Acta nim. 030

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
COLON SESION ORDINARIA DE CABILDO
w ULUIN 25 DE JUNIO DE 2025

ACTA DE SESION ORDINARIA DE CABILDO
DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

En el Municipio de Colén, Querétaro, siendo las 09:00 (nueve horas), del martes 25
(veinticinco) del mes de junio del afio 2025 (dos mil veinticinco), reunidos los miembros
del Ayuntamiento en el Salén de Cabildo del Municipio de Colén, Querétaro; Presidente
Municipal de Colén, Qro., Mtro. Gaspar Ramén Trueba Moncada, los Sindicos
Municipales Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez y L.A.E. Antonio Rodriguez Davila,
Regidores Lic. Adriana Herrera Zamorano, C. Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, Ing. Mec.
Jesus Villagran Martinez, C. Edith Montoya Martinez, C. Nancy Uribe Carbajal, C.P.
Romina Zarate Montes y C. Maria Hernandez Uribe; asistidos por el Lic. Juan Carlos
Oceguera Mendoza en su caracter de Secretario del Ayuntamiento con el objeto de
celebrar la Sesion Ordinaria de Cabildo, de conformidad con el siguiente Orden del Dia:--

1.- Pase de lista de asistencia.

2.- Declaracion de Quérum Legal y apertura de la Sesion,

3.- Lectura y aprobacion del Acta Nimero 029 de Sesién Ordinaria de Cabildo de
fecha 03 de junio del afo 2025.

4.- Informe de los Licenciados Francisco Vega Prado, Mayra Martinez Moran y
Eduardo Pérez Rangel, en su caracter de representantes legales del Municipio de
Colén, Qro., correspondiente a los meses de abril y mayo 2025, en cumplimiento al
acuerdo delegatorio de facultades de representacion legal del ayuntamiento en
materia jurisdiccional o legal.----

5.- Asuntos de Comisiones:

|. Comisién de Educacién y Cultura.

1).- Acuerdo por el que se aprueba la entrega del Premio al Mérito Civil y Homenaje
Poéstumo del Municipio de Colén, Qro., para el afno 2025, con motivo del 102
Aniversario como Municipio Libre y Soberano.

Il. Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia. g

2).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacién al Coeficiente de Ocupacién de
Suelo del predio identificado con clave catastral 05 04 068 01 032 019, ubicado en San
lidefonso, en el Municipio de Colén, Querétaro.

3).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacién al Coeficiente de Ocupacién de
Suelo del predio identificado con clave catastral 05 04 061 01 067 006, ubicado en
Circuito Pyme Aeropuerto, del Fraccionamiento “Novotech Aeropuerto”, en el camino
a San Vicente 949, del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Querétaro. --

4).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacion al Coeficiente de Ocupacion de
Suelo del predio identificado con clave catastral 05 03 022 010 28 002, ubicado la Ex
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Hacienda de Galeras, localizado en carretera Estatal Numero 100 “El Colorado-
Higuerillas” nimero 8,820, del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Qro.

Ill. Comision de Gobernacion.

5).- Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en Sesién Ordinaria del 11
de febrero de 2025, en el punto 5, Apartado 1), inciso 3) del Orden del Dia. -------------—--

6.- Asuntos Generales.

7.- Clausura de la Sesion.

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA - Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos
Oceguera Mendoza procede al pase de lista de los integrantes del Ayuntamiento e informa,
que se encuentran presentes diez miembros de dicho Organo Colegiado, por lo que existe
el quérum de ley y todos los acuerdos que se tomen seran legalmente validos por lo que le
pide al Presidente Municipal proceda a declarar abierta la presente Sesién Ordinaria de
Cabildo.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Presidente Municipal Mtro. Gaspar Ramén
Trueba Moncada. Muchas gracias, Secretario. Verificado el quérum de ley, se declara
instalada y abierta la presente Sesién Ordinaria de Cabildo, por lo que instruyo al Secretario
del Ayuntamiento continuar con el desahogo del orden del dia.

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

Lectura y aprobacién del Acta Nimero 029 de Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha
03 de junio del afio 2025.-

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede al desahogo
del tercer punto del orden del dia, correspondiente a la lectura y en su caso, aprobacién del
Numero 029 de Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 03 de junio del afio 2025 y en virtud
de que fue enviada en tiempo y forma anexa a la convocatoria y toda vez que no se recibié
alguna aclaracion de la misma en la Secretaria del Ayuntamiento, se solicita se dispense
su lectura en los términos asentados; por lo que les pregunta, quienes estén por la
aprobacion favor de manifestarlo de manera econémica levantando su mano. Una vez
realizada la misma, informa que se tienen diez votos a favor y cero votos en contra, por lo
que se aprueba por Unanimidad de los integrantes del Ayuntamiento, la dispensa de la
lectura del acta sefialada y se tiene por aprobada la misma.

CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.
4.- Informe de los Licenciados Francisco Vega Prado, Mayra Martinez Moran y
Eduardo Pérez Rangel, en su caracter de representantes legales del Municipio de
Colén, Qro., correspondiente a los meses de abril y mayo 2025, en cumplimiento al
acuerdo delegatorio de facultades de representacion legal del ayuntamiento en
materia jurisdiccional o legal. -
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Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza Informa que en virtud
de que fue turnado en tiempo y forma anexo a la convocatoria el informe de referencia, en
estos momentos se registra la participacion de la Sindico Municipal Dr. C. Edu. Eugenia
Gonzalez Martinez, por lo que se le otorga el uso de la voz.

Sindico Municipal Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez, saluda a sus compafieros
integrantes del Ayuntamiento y a la ciudadania que los observan a través de redes sociales,
y manifiesta que quiere hacer del conocimiento de las acciones precisas de trabajo que se
han dado por parte del Municipio, ya que hoy se informa que se recuperaron tres millones
y medio de pesos, derivado de un fraude que se habria cometido hace dos
administraciones, hoy quiere reconocer el trabajo preciso que el Municipio viene haciendo
para recuperar situaciones de administraciones anteriores, hoy agradece y reconoce a las
personas que trabajan en esta Administracion Municipal.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza informa que una vez
concluida la participacion de la Sindico Municipal, se da por concluido este punto.------------

QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

5.- Asuntos de Comisiones:

l. Comision de Educacién y Cultura.

1).- Acuerdo por el que se aprueba la entrega del Premio al Mérito Civil y Homenaje
Péstumo del Municipio de Colén, Qro., para el afio 2025, con motivo del 102
Aniversario como Municipio Libre y Soberano.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y no habiéndose registrado participacion alguna, consulta a este
Organo Colegiado mediante votacion econdmica la propuesta que ha sido presentada, por
lo que les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votacién econémica
levantando la mano. Una vez realizada la misma, informo que se cuentan con diez votos a
favor y cero votos en contra, por lo que el presente proveido se aprueba por Unanimidad
de los integrantes del Ayuntamiento.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 27 segundo pérrafo, 29 y 30 fraccion |, 38
fraccion IX de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2, 4, 6, 8, 9y 11 del
Reglamento para el Otorgamiento del Premio al Mérito Civil del Municipio de Colon, Qro.,
13 fraccién XI, 26 fraccion Il y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Colén, Qro., y
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CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 y 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, cada Municipio serd gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y la
competencia que la Constitucién otorga al Gobierno Municipal se ejercera por el Ayuntamiento de
manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el Gobierno del Estado.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
refiere que el Municipio Libre constituye la base de la divisidn territorial y de la organizacion
politica y administrativa del Estado de Querétaro;, estos seran goberhados por un
Ayuntamiento de eleccidn popular directa y se regiran por el principio de Gobierno Abierto,
en términos de las disposiciones legales aplicables.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 27 segundo parrafo y 29 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, el Ayuntamiento es el 6érgano colegiado de representacion
popular depositario de la funcién publica municipal cuyo propdsito seré el de reunir y atender |as
necesidades colectivas y sociales dentro de sus respectivas jurisdicciones, siendo en este caso el
Presidente Municipal el érgano ejecutivo y figura de quien depende la administracién publica
municipal, centralizada, desconcentrada o paramunicipal.

4. Que una de las facultades conferidas a los Ayuntamientos en términos de la fraccién |
del articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es aprobar los bandos
de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

5. Que el articulo 1 del Reglamento para el Otorgamiento del Premio al Mérito Civil del Municipio de
Colén, Qro., establece que tiene por objeto regular el procedimiento de seleccién de personas que,
por sus obras en beneficio de la sociedad del Municipio de Colén, Qro., sean merecedoras vy
acreedoras al Premio al Mérito Civil y Homenaje Postumo.

6. Que por su parte, el articulo 2 de ese ordenamiento municipal sefiala que la entrega del premio
al Mérito Civil y Homenaje Pdstumo se llevara a cabo cada afio por el H. Ayuntamiento de Colon,
Qro., por conducto del Presidente Municipal y en Sesion de Cabildo a desarrollarse en el lugar y
fecha que previamente designe dicho Organo Colegiado.

7. Que el articulo 4 del Reglamento en mencion establece que las personas propuestas por
ciudadanos, instituciones o asociaciones civiles para el otorgamienta del Premio al Mérito Civil y/o
Homenaje Péstumo deberan de reunir los siguientes requisitos:

I.  Ser originario del Municipio de Colén, Qro., o residente por lo menos cinco afios anteriores
a la entrega del Premio y/o Homenaje Péstumo;
Il.  Haber realizado obras en beneficio del Municipio de Coldn, Qro., y
Ill.  De reconocida calidad moral.

8. Que el articulo 6 del ordenamiento de referencia menciona que toda persona fisica o moral a
partir de la emisidn de la convocatoria para la entrega del Premio al Mérito Civil podran realizar las
propuestas de personaje que a su juicio pudieran ser acreedoras de dicho incentivo o para la
celebracién de un Homenaje Postumo.
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9. Que el articulo 8 del Reglamento de antecedentes sefiala que la Comisién Evaluadora del Premio
al Mérito Civil y Homenajes Paostumos, analizara las propuestas y seleccionara a las personas que
habran de someterse a la autorizacidn del Ayuntamiento de Colén, Qro., que sean merecedoras para
recibir el Premio al Mérito Civil y celebracion de Homenajes Péstumos.

10. Qué asimismo, el articulo 9 del ordenamiento referido establece que la Comision de Educacion
y Cultura presentara a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, las propuestas de las
personas que se hicieron merecedoras de recibir el Premio al Mérito Civil y/o Homenaje Péstumo y
sera este quien determine el otorgamiento de dicho reconocimiento.

11. Que por su parte, el articulo 11 del Reglamento en cita sefiala que el Ayuntamiento podra
autorizar la realizacion de Homenajes Postumos en atencién a las personas que en vida realizaron
alguna o algunas de las acciones que sefala ese ordenamiento.

12. Que en fecha 16 de junio de 2025, mediante escrito signado por el Prof. Conrado Olivas Lépez,
Director de Educacion y C. José Octavio Terrazas Hernandez, Director de Cultura, del Municipio de
Colén, Querétaro, en su caracter de Integrantes de la Comisién Evaluadora del Premio al Mérito Civil
Municipal y Homenajes Péstumos del Municipio de Colén, Qro., remiten a la Comision de Educacion
y Cultura, las propuestas de las personas que a consideracién de dicha Comisién se hicieron
merecedoras de recibir el Premio al Mérito Civil como Homenaje Péstumo.

13. En fecha 17 de junio de 2025, se recibi¢ en esta Secretaria el escrito RG/154/2025 signado por
la Ciudadana Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, en su caracter de Presidenta de la Comision de
Educacién y Cultura, por medio del cual remite las propuestas de las personas que se hicieron
merecedoras de recibir el Premio al Mérito Civil como Homenaje Péstumo, las cuales se describen
a continuacion:

Premio al Mérito Civil: Teodoro Reséndiz Rincén.

Homenaje Péstumo: Juan Marcos Granados Alvarez

Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento, el expediente
CEC/DAC/034/2025.

14. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccién Il del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/2025/599, de fecha 17 de junio del 2025, el expediente referido a la Comision de
Educacién y Cultura, para su estudio y consideracion.

15. Que de conformidad en lo dispuesto en el articulo 38 fraccion IX de la Ley Orgénica Municipal
del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisién para fomentar el
desarrollo educativo y cultural de los habitantes del municipio; atender las necesidades educativas
de las comunidades campesinas, indigenas y grupos marginados del municipio; realizar actividades
tendientes a la defensa de nuestra identidad nacional preservando nuestras costumbres y
tradiciones, y las demas obligaciones que le sefialen las leyes y los reglamentos”.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro aprobé en el punto 5,
Apartado I), inciso 1) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus integrantes, el siguiente:
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“ACUERDO

PRIMERO: Este Ayuntamiento aprueba a las personas que habran de recibir el Premio al
Mérito Civil y Homenaje Péstumo para el afio 2025, de la siguiente manera:

Premio al Mérito Civil: Teodoro Reséndiz Rincén.
Homenaje Péstumo: Juan Marcos Granados Alvarez

SEGUNDO: Se autoriza la celebracion de Sesion Solemne de Cabildo para la entrega del
Premio al Mérito Civil y Homenaje Postumo para el afio 2025, misma que tendra lugar, en
el dfa y hora que se establezca en la convocatoria.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendtltimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
por una sola ocasién en la Gaceta Municipal del Municipio de Colon, Qro., “La Raza”, en la
inteligencia que dicha publicacién se encuentra exenta del pago de los derechos que se
generen con motivo de ésta, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal
del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos del articulo
13 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento dé a conocer el presente acuerdo
a la Secretaria Particular, a la Secretaria de Administracién y a los integrantes de la
Comisidon de Educacion y Cultura”.

Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.

Il. Comisidén de Desarrollo Urbano y Ecologia. --

2).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacién al Coeficiente de Ocupacién de
Suelo del predio identificado con clave catastral 05 04 068 01 032 019, ubicado en San
lidefonso, en el Municipio de Colon, Querétaro.-

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y habiéndose registrado la participacion de la Sindico Municipal Dr.
C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez, se le otorga el uso de la voz.

Sindico Municipal Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez solicita al Secretario del
Ayuntamiento se haga una adecuacion en el Dictamen emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, respecto al termino de la palabra “informativo”,
por lo que solicita se elimine esa palabra, ya que dicho documento es un dictamen técnico,
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y no un documento informativo.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a poner a
consideracién en primer término de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, la
propuesta presentada por la Sindico Municipal Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez, por
lo que solicita a los integrantes de la Comisién en comento, si estan a favor de la propuesta
lo manifiesten en votaciéon econémica levantando la mano. Una vez realizada la misma,
informa que se cuentan con tres votos a favor, por lo que se aprueba por Unanimidad, la
propuesta presentada por la Sindico Municipal Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez. No
habiéndose registrado mas participaciones, consulta a este Organo Colegiado mediante
votacién econdmica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita que los que
estén a favor lo manifiesten en votacion econdémica levantando la mano. Una vez realizada
la misma, informa que se cuentan con diez votos a favor, cero votos en contra, por lo que
el presente proveido se aprueba por Unanimidad de los integrantes presentes del
Ayuntamiento.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a), d)
y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 35 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fracciones 1y I, inciso
d) y 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 3, 10, 11
fraccion |, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 19, 40, 41, 326 y demas relativos y aplicables del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro; 25 y 27 fracciones | y XIV del Reglamento Orgénico de la
Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., 13 fraccién XI, 26 fraccion Il y 32 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a), d) y f)
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion I,
inciso d) de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15
fraccion |, 16, 18, 40, 41 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, los municipios son competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y
vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Elarticulo 115 fraccion |l, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en el articulo 30 fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos,
son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
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jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

3. El articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
refiere que el Municipio Libre constituye la base de la division territorial y de la organizacion
politica y administrativa del Estado de Querétaro; estos serdn gobernados por un
Ayuntamiento de eleccion popular directa y se regiran por el principio de Gobierno Abierto,
en términos de las disposiciones legales aplicables.

4. El Plan Municipal de Desarrollo y los Planes de Desarrollo Urbano expedidos por el
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas,
lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacién y regulacién de los
asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacién, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los
cuales son susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

5. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, pueden ser
solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la
Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacién y
Absorcion de Suelo y altura de consfruccién maxima permitida.

7. El Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad
competente podra autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio o de una
edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular.

8. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacion
y restauracion el equilibrio ecoldgico, verificando siempre la cuestion del beneficio al medio
ambiente.
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9. Conforme al articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal mencionado en
el considerando anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de sus
Direcciones, tiene la facultad de ejercer atribuciones en materia de planificacién urbana,
zonificacién y desarrollo urbano, asi como emitir opiniones y dictamenes en materia de
desarrollo urbano y obras publicas.

10. En fecha 8 de octubre de 2024 y 17 de febrero de 2025, se recibieron en la Secretaria
del Ayuntamiento, los escritos firmados por el C. Carlos Eduardo Loépez Calva,
Representante Legal de la persona moral Offenbach Mexicana, S.A. de C.V., mediante los
cuales solicita la modificacién al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS), para la
construccion de una nave industrial, con una densidad de COS de 0.5 y solicita se aumente
a 0.70, respecto del inmueble marcado con el Lote nimero 15 interior 3E, ubicado en
Carretera Estatal 100 “El Colorado-Higuerillas” no. 4200, del Parque Industrial Aeropuerto
(PIA), con una superficie de 3,947.40 m2, identificado con clave catastral 05 04 068 01 032
019, ubicado en San lidefonso, en el Municipio de Colén, Querétaro; formandose para tal
efecto en la Direccién de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento el
expediente CDUE/DAC/036/2025.

11. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio con los siguientes instrumentos:

|. Mediante escritura ptblica nimero 83,750 de fecha 14 de febrero de 2001, pasado ante
la fe de Francisco Javier Arce Gargollo, Notario nimero 74 del Distrito Federal, en la que
se hace constar la Protocolizacion de Acta de Asamblea General Ordinaria de
Accionistas de "OFFENBACH MEXICANA, S.A. de C.V.”, en la que declaran que
mediante escritura nimero 121,112, de fecha 20 de marzo de 1979, otorgada ante el
Licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, Notario nimero 122 del Distrito Federal, inscrito
en Registro Publico del Comercio del Distrito Federal en el folio mercantil nimero 4,714,
mediante la cual se constituyé la empresa moral "OFFENBACH MEXICANA, S.A. de
C.V.” y se otorg6 el poder amplisimo al sefior Carlos Eduardo Lépez Calva; escritura
inscrita en Registro Publico del Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil
ndmero 4,714, con fecha 26 de abril de 2001.

II. Mediante Escritura Publica 87,255 de fecha 27 de octubre de 2023, el Licenciado Ivan
Lomeli Avendario, Titular de la Notaria nimero 30 de la demarcacién de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro y del Patrimonio inmueble Federal, hace constar el
contrato de Compraventa que celebran por una parte del sociedad mercantil denominada
“AM DESARROLLADORA DE PARQUES INDUSTRIALES" S.AP.I. de C.V,
denominada como VENDEDORA, quien comparece en este acto por conducto de los
Sefores Alberto Mizrahi Levy y Moisés Tedfilo Sacal Buzali y de la otra parte la persona
moral denominada “OFFENBACH MEXICANA, S.A. de C.\V." como parte
COMPRADORA, representada en este acto por el sefior Carlos Eduardo L6pez Calva,
en su calidad de Presidente del Consejo Administrativo de la cita sociedad, del lote de
terreno identificado con el nimero 15 interior E-3, sujeto al Régimen de Propiedad en
Condominio Industrial denominado Parque Industrial Aeropuerto, marcado con el
ntimero oficial exterior 4200, ubicado en la Carretera Estatal 100, “El Colorado-
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Higuerillas”, Localidad de San lldefonso, en el Municipio de Colén, Estado de Querétaro,
con una superficie privativa de 3,947.40 m2, identificado con la clave catastral 05 04 068
01 032 019.

12. Que mediante los oficios con numero MCQ/SAY/DAC/2024/209,
MCQ/SAY/DAC/2025/271 y MCQ/SAY/DAC/2025/292, dirigidos al Lic. José Guadalupe
Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y recibidos en dicha
Secretaria en fecha 14 de octubre de 2024, 28 de febrero de 2025 y 13 de marzo de 2025,
respectivamente, se solicitdé emitiera la correspondiente Opinion Técnica y/o
consideraciones que resuelva sobre la procedencia de la peticion contenida en el escrito
signado por el C. Carlos Eduardo Lépez Calva, Representante Legal de la persona moral
Offenbach Mexicana, S.A. de C.V., respecto del inmueble marcado con el Lote niimero 15
interior 3E, ubicado en Carretera Estatal 100 “El Colorado-Higuerillas” no. 4200, del Parque
Industrial Aeropuerto (PIA), con una superficie de 3,947.40 m2, identificado con clave
catastral 05 04 068 01 032 019, ubicado en San lldefonso, en el Municipio de Coldn,
Querétaro.

13. Mediante el oficio con nimero MCQ/SAY/DAC/2025/451, dirigido al TUM. Paulo
Reséndiz Martinez, Director de Proteccién Civil del Municipio de Colon, Qro., recibido en
dicha area en fecha 30 de abril del 2025, se solicité se emitiera la correspondiente Opinién
Teécnica y/o consideraciones que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en
el escrito signado por el C. Carlos Eduardo Léopez Calva, Representante Legal de la persona
moral Offenbach Mexicana, S.A. de C.V. respecto del inmueble marcado con el Lote nimero
15 interior 3E, ubicado en Carretera Estatal 100 “El Colorado-Higuerillas” no. 4200, del
Parque Industrial Aeropuerto (PIA), con una superficie de 3,947.40 m2, identificado con
clave catastral 05 04 068 01 032 019, ubicado en San lldefonso, en el Municipio de Colén,
Querétaro.

14. En fecha 29 de abril de 2025, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
niamero SDUE-613-2025 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la Opinion Técnica
OT/002/2025, correspondiente a la peticién citada en el considerando doce, la cual se
transcribe a continuacion:

“Por medio del presente y en relacién a su oficio MCQ/SAY/DAC/2024/209, de fecha 14 de
octubre del 2024 y MCQ/SAY/DAC/2025/271, de fecha 26 de febrero del 2025, mediante los
cuales y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 73 de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro, asi como 5 fraccién VII, 10 fraccién IV del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., solicita, se emita opinién técnica y/o
consideraciones, respecto a la solicitud del C. Carlos Eduardo Lépez Calva; Representante Legal
de la Persona Moral denominada OFFENBACH MEXICANA S.A. DE C.V., respecto al predio
identificado con la clave catastral ndmero 05 04 068 01 032 019 con superficie de 3,947.4 m?,
ubicado en Carretera Estatal 100 El Colorado — Higuerillas, niimera 4200 interior 3-E, Condominio
“Parque Industrial Aeropuerto”, San lldefonso, Colén, Querétaro, el cual solicita, el incremento
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de Coeficientes de Ocupacién del Suelo (COS), del cual se tiene por Dictamen de Uso de Suelo un
COS de 0.5 y solicita un COS de 0.7, al respecto informo a Usted lo siguiente:

Considerandos:

1.

El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece
que los Municipios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa
misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como dérgano de gobierno de
aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacién ciudadana y vecinal.

Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro de conformidad por lo
dispuesto por el articulo 115 fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estado unidos Mexicanos,
35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 1, 10, 13, 26, 27, 29, 30, 31,
40, 41, 42, 48, 52, 61-68, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154,
318, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360 y demds aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro; 27, 30, fraccion | y Il incisos a), d) y f), 31, 38, fraccién VIII, 47, 121, 122, 123, 124, 125,
126, 127 y 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo
dentro de esta demarcacién territorial.

En términos de lo que establece la fraccién V, inciso a) y d) del articulo 115 Constitucional, los
Municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su
territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

Que corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo a los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes, declaraciones de uso, destino y
reservas territoriales debidamente aprobadas, publicadas e inscritas en el Registro Plblico de la
Propiedad y el Comercio que Corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a la conformacién fisica, crecimiento de los centros de poblacién,
cambios y dindmicas econdmicas, sociales, demogréficas, entre otras, teniendo la posibilidad de
modificacién debido a estas u otras circunstancias.
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6. Que los incrementos de densidad y la modificacién a la normatividad por zonificacién se refieren a la

posibilidad de modificacién de estos, de acuerdo a lo establecido en los Planes y Programas Parciales
de Desarrollo Urbano y la Ley de Ingresos 2025,

Que, de acuerdo al Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacion a lo establecido en sus
articulos 13, 49 y 326, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el otorgamiento de
autarizaciones para modificacién al uso de suelo de los predios ubicados dentro de la demarcacién
del propio Municipio.

Que las modificaciones a los Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basado en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Orgdnica Municipal del Estado de
Querétaro.

Antecedentes:

1.

Mediante escrito presentado con fecha 10 de octubre del 2024, ante la Secretaria del Ayuntamiento,
signado por el C. Carlos Eduardo Lopez Calva; Representante Legal de OFFENBACH MEXICANA S.A. DE
C.V. en relacion al predio identificado con la clave catastral nimero 050406801032019, lote 15,
interior 3E, ubicado dentro del Parque Industrial Aeropuerto (PIA) en Carretera Estatal 100 El Colorado
— Higuerillas nimero 4200, San Ildefonso, Colén, Querétaro, solicitando el Incremento de Coeficiente
de Ocupacion del suelo (COS), del cual se tiene por Dictamen de uso de suelo un COS de 0.5 y solicita
un COS de 0.7, haciendo referencia que, dicho incremento es necesario para contener la
infraestructura de la linea de produccién y garantizar espacios minimos de trabajo del equipo
operativo, asi como brindar dreas seguras al desempefiar las actividades cotidianas de todo el
personal, de igual forma es importante contar con este incremento para sostener la demanda
productiva y obtener el retorno de inversidn proyectado.

Mediante escritura ptblica nimero 87,255 de fecha 27 de octubre del 2023, pasada ante la fe del
Licenciado Ivdn Lomeli Avendafio; Titular de la Notaria nimero 30 de la demarcacién notarial y del
Patrimonio inmueble Federal en la Ciudad de Querétaro, Querétaro, hace constatar el contrato de
compraventa que celebran por una parte “AM DESARROLLADORA DE PARQUES INDUSTRIALES”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como la parte vendedora y
por la otra, |la persona moral “OFFENBACH MEXICANA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
como la parte compradora, siendo objeto de dicho instrumento, el lote de terreno identificado con el
nimero 15, interior 3E, sujeto al Régimen de Propiedad en Condominio Industrial denominado
“Parque Industrial Aeropuerto”, marcado con el nimero oficial interior 4200, ubicado en Carretera
Estatal 100, El Colorado — Higuerillas, Localidad San lldefonso, en el Municipio de Colén, Estado de
Querétaro, con una superficie privativa de 3947.4 M2, identificado con clave catastral
0504068010320159.

Presenta primer testimonio ndmero 83,750 de fecha 14 de febrero de 2001, pasada ante la fe de
Francisco Javier Arce Gargollo, notario nimero 74 del Distrito Federal, de la escritura que contiene la
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protocolizacién de acta de asamblea general ordinaria de accionistas de “OFFENBACH MEXICANA”,
S.A. de C.V.,, en el que declaran que, mediante escritura nimero 121,112, de fecha 20 de marzo de
1979, otorgada ante el Licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, notario nimero 122 del Distrito Federal,
cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Pablico del Comercio del Distrito Federal, en el
folio mercantil nimero 4,714, en el cual se constituye “OFFENBACH MEXICANA” SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE. Se otorgé poder amplisimo al Ing. Carlos Eduardo Lépez Calva, quedando
inscrito bajo el folio mercantil nimero 4,714 en el Registro Publico del Comercio en fecha 26 de abril
de 2001.

Presenta como identificacién oficial vigente del Apoderado; Carlos Eduardo Lépez Calva, copia de
credencial para votar nimero 0613053360711, emitida por el Instituto Nacional Electoral.

Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 28 de abril de 2017, el Ayuntamiento del
Municipio de Coldn aprobd el Acuerdo por el que se otorga la venta Provisional de Unidades Privativas
del Condominio Industrial denominado “Parque Industrial Aeropuerto”, consistente en 55 unidades
privativas para industria ligera, ubicado en la Carretera Estatal nimero 100, con nimero exterior 4200,
El Colorado Higuerillas del Km 4+361.50 al 4+518.90, Municipio de Colén, Qro.

Presenta Ratificacion de Dictamen de Uso de Suelo CACU/DUS/017-2024, de fecha 29 de febrero del
2024, en el cual, se consulté el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Instrumento
técnico-juridico aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo el 7 de mayo de 2016, publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio de 2016
e inscrito en el Registro Publico de |a Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de agosto
de 2016, ubicando al predio en mencién en uso de suelo Industria Ligera (IL).

De lo anterior se le establecié dentro de las condicionantes generales, que deberd proyectar
los planos de construccién y distribucién, considerando la Normatividad por Zonificacién del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, de acuerdo al uso de suelo con el que
cuenta el predio: Industria Ligera (IL):

e Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.5
e Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de 8.00
e Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) de 0.18

De acuerdo a la informacién que obra en esta Secretaria, actualmente el predio en comento,
cuenta con construccion autorizada en una superficie de 1972.15 m? lo que equivale al 0.49
de Coeficiente de Ocupacidn del Suelo, lo anterior se deriva del reporte en los planos de
construccién autorizados mediante de la licencia de construccién CACU-LC-033-2024 de
fecha 20 de septiembre de 2024.
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Opinién Técnica:

Respecto a la peticidn presentada por el promotor manifiesta que en el predio en estudio se lleva
a cabo un proyecto de un complejo industrial, no obstante, solicita aumento del Coeficiente de
Ocupacién del Suelo para el desarrollo de su proyecto, para lo cual requiere de modificar el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) asignado al predio de 0.5 a 0.7, motivo por el cual el
promotor solicita que se autorice la modificacién del pardmetro normativo, para quedar
conforme a lo siguiente:

Concepto Normatividad por Parametros de Diferencia
zonificacién Normatividad
Solicitados
Coeficiente de 0.5 0.7 +0.2
Ocupaciodn de Suelo
(COS)
Coeficiente de 8 0 0
Utilizacién del Suelo
(CUS)
Coeficiente de 0.18 0 0
Absorcion del Suelo
(CAS)

Lo anterior, de acuerdo a su peticion y con el objeto de dar un mayor aprovechamiento del
inmueble de modificaciones al proyecto, propone se autoricen un parametro mayor a lo
establecido en la tabla normativa por zonificacidn, para lo cual requiere modificar la
normatividad por zonificacion respecto a la modificacién de Coeficiente de Ocupacién de Suelo.

Por lo antes expuesto, esta Secretarfa considera TECNICAMENTE FACTIBLE el incremento al
Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS), y se analice la factibilidad por el Ayuntamiento, toda
vez que la empresa moral propietaria del predio, manifiesta que el incremento solicitado es, para
contener la infraestructura de la linea de produccién y garantizar espacios minimo de trabajo
del equipo operativa, asi como brindar dreas seguras al desempeiiar las actividades cotidianas
de todo el personal, de igual forma es importante contar con este incremento para sostener la
demanda productiva, obtener el retorno de inversion proyectado e eficientar los procesos
productivos.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., apruebe la
modificacion al Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS), aumentandolo al 0.7, del predio
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identificado con la clave catastral nimero 05 04 068 01 032 019, ubicado en Carretera Estatal
100 El Colorado — Higuerillas, nimero 4200 interior 3-E, Condominio “Parque Industrial
Aeropuerto”, San lldefonso, Colén, Querétaro, se deberdn tomar en cuenta las siguientes
condicionantes para el mismo:

Condicionantes Generales:

1.

Para la construccién de la nave industrial en el predio en comento, debera cumplir con la
normatividad correspondiente.

El Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS), no podré ser afectado con vialidades, dreas de
estacionamiento y/o patios de maniobras con elementos constructivos impermeables.

Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencién sobre el predio en
cuestion, se deberd respetar y atender las medidas de mitigacion, preservacion y
conservacién que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna
existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacién que se le indique,
presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, como parte del expediente técnico que fundamentara los tramites y
autorizaciones subsecuentes.

Deberd tramitar ante esta Secretaria |a Ratificacién de Dictamen de Uso de Suelo del predio en
comento.

Deberd de presentar Visto Bueno de Proteccion Civil, autorizado por la Direccion de
Proteccién Civil del Municipio de Colén, para las etapas de construccion y de operacion,
dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de prevencién que le sean sefialadas por
dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes, debiendo considerar las medidas
preventivas necesarias para prevencién de inundacién, hundimientos, deslaves y/o
derrumbes que se pudiesen ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topogrdficas del
predio.

El promotor, no podra solicitar un incremento adicional de Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS), Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS), por haberse agotado los beneficios establecidos en los Lineamientos de Operacion y
Aplicacién de la Normatividad de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de
Actuacion e Instrumentos de Planeacion Urbana del Municipio de Colén, Qro.
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Se deberd presentar Estudio de Grado de Riesgos, y en caso de existir, presentar evidencia
de las medidas de mitigacién de riesgos, avaladas por la Direccién de Proteccidn Civil
Municipal.

En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna inconformidad en sus términos
0 aspectos sociales que surjan, seran atendidos por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria de Gobierno.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra
dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacidn otorgada por el Ayuntamiento del
Municipio de Colén, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacién ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en los plazos establecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad vy
acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su
validacién.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién
otorgada por el Ayuntamiento del Municipio de Colén.

Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de
las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el
Ayuntamiento del Municipio de Coldn.

Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio
fiscal 2025, articulo 25, fraccidn X, debera de cubrir los derechos correspondientes por el
concepto de Dictamen Técnico de incremento en los Coeficientes de la Normatividad (COS,
CAS, CUS), quedando el importe de |a siguiente manera:

Concepto Desglose Importe

Incremento de Coeficientes (20 UMA (113.14) por M2 S 40,380.54

de |la normatividad (CQOS) excedente (789.48 M2)) /
(factor Gnico) considerando
Industria Ligera (44.2400)

Total: $ 40,380.54

Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico de incremento en los Coeficientes de |a

Normatividad: $40,380.54 (cuarenta mil trescientos ochenta pesos 54/100 M.N.)
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Dicho pago deberd realizarse una vez aprobado el presente Dictamen Técnico en Sesién de
Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contados a partir de la notificacién al
promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta
Municipal.

14. El Acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento del Municipio de Colén autorice
otorgar la modificacién al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), referido en este
documento, deberd de ser publicado por una sola ocasién en la Gaceta Municipal de Colén
“La Raza” y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

15. El presente acuerdo debera de ser protocolizado e inscrito en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Querétaro a través de la Direccion de Registro Plblico de la Propiedad, de
conformidad con el articulo 48 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

16. Para en caso de aprobarse por el Ayuntamiento del Municipio de Colén, la modificacién a la
normatividad por zonificacién respecto a la modificacion de Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS), deberd de dar inicio a los tramites correspondientes en un plazo no mayor a seis
meses, contados a partir de la notificacién de dicho documento al promovente, ya que de no
hacerlo serd motivo para que el Ayuntamiento lleve a cabo la revocacién del Acuerdo de
Cabildo y quedara sin efectos.

17. Es facultad del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean
impuestas por el Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la
solicitud presentada.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y autorizaciones que
por razones de fuero o competencia corresponda a otras o a esta Autoridad emitir, ni de cumplir
con otros ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia Federal,
Estatal o Municipal.

El presente es un documento de caracter técnico, para los procedimientos establecidos en el articulo 30
de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro”.

15. En fecha 29 de mayo de 2025, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
nimero DPC/019/2025, suscrito por TUM. Paulo Reséndiz Martinez, Director de Proteccién
Civil del Municipio de Coldn, Qro., mediante el cual remite la Opinion Técnica
correspondiente a la peticion citada en el considerando trece, la cual se transcribe a
continuacion:

“Sirva el presente para enviar un cordial saludo, al tiempo que aprovecho para dar respuesta a
su similar MCQ/SAY/DAC/2025/451, recibido en esta dependencia y donde solicita “emitir su
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opinién técnica y/o consideraciones” respecto de la solicitud de modificacién de Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) de 0.5 al 0.7, para la construccion de una nave industrial en el lote
no. 15, interior 3E, ubicado en carretera estatal 100 El Colorado - Higuerillas no. 4200, Parque
Industrial Aeropuerto (PIA), San lldefonso, Colén, Qro., con una superficie de 3,947.40 m2,
clave catastral 050406801032019. En favor de la razén social “Offenbach Mexicana” S.A. de
C.V.y que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante la opinién técnica 002/2025
con fecha 25 de abril del afio en curso, considera téchicamente factible.

Tengo a bien manifestar que esta dependencia encargada de promover la proteccidn civil en el
ambito normativo, operativo, de coordinacién y participacidn en los sectores publico, social y
privado. Y con fundamento en el art. 53 fracciones |, XVIII, XX, XXIV, XXVI. Del Reglamento de
Proteccidn Civil para el municipio de Colon, Qro., demds considerables y como ente de
prevencion y aplicacién, no tiene inconveniente en que se realicen las medidas solicitadas,
siempre y cuando se dé cumplimiento cabal a lo que establece el mencionado reglamento en
sus art. 51, 52, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 67, 68, 69, 101, 102, 103, 104, 105, 106, y demas relativos,
durante la fase que se encuentren dichos predios; construccion u operacion. De lo contrario
pudieran ser acreedores a lo establecido en el art. 135, 136 y demas aplicables.

e Porloque, cuando se pretenda iniciar obra debera de realizar el tramite correspondiente
con anticipacién ante esta dependencia, asfi mismo cuando se encuentre en fase de
operacion y/o funcionamiento. Siempre considerando un analisis de riesgos, peligros,
vulnerabilidad y exposicidn, asi como las medidas preventivas, de preparacién vy
mitigacion, ante los posibles fenémenos naturales y antropogénicos identificados.

Sin mas por el momento, quedo de usted para dudas o aclaraciones al respecto.”

16. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26, fraccion Il, del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2025/603, de fecha 18 de junio del 2025, el expediente
referido a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

17. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Queretaro, los miembros de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar respecto de la peticion del promovente y en vista de
que su solicitud se encuentra debidamente integrada presentando toda la documentacion
juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestion constando la misma en los archivos
del expediente formado por esa Secretaria y que tanto la peticién como la opinién técnica-
juridica y como consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable
tanto federal, estatal como municipal, por lo que esa Dependencia tuvo a bien resolver como
factible la pretensién planteada por el promovente; asi como las condicionantes que
conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante, ya que estas no causan menoscabo
al Municipio, aunado a que no se contraviene el marco legal aplicable y que se sefiald que
se tendra mayor potencial econémico y se incrementara la recaudacion de los impuestos y
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derechos; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el
proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la
discusion y analisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en
el presente instrumento”.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobo en el
punto 5, Apartado II), inciso 2) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacién al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) del
predio identificado con clave catastral 05 04 068 01 032 019, ubicado en San lldefonso, en
el Municipio de Colén, Querétaro, en términos de las Opiniones Técnicas citadas en los
considerandos catorce y quince del presente Acuerdo, emitidos por el Titular de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y por el Titular de la Direccion de Proteccion
Civil.

SEGUNDO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condicionantes en los términos y plazos contenidos en las Opiniones Técnicas citadas en
los considerandos catorce y quince del presente Acuerdo.

TERCERO. El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se
efectuard de acuerdo al 4mbito de las respectivas competencias de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas y Direccién de Proteccion Civil
Municipal; por lo que el promovente debera presentar las documentales que acrediten el
cumplimiento de estas ante dichas Dependencias y en caso de resultar necesario, la
Secretaria y/o Direccién mencionadas deberan de dar el debido seguimiento realizando los
requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para el cumplimiento de las
mismas.

CUARTO. El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacién del presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal
vigente, del Municipio de Colén, Querétaro.

QUINTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Oficial del Municipio de
Colén Qro., “La Raza”, asi como en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga’, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, la emision de la liquidacién correspondiente al pago de
derechos y/o aprovechamientos generados y determinados por la presente autorizacion
como area responsable de la cuantificacion y determinacién de las modificaciones
autorizadas, asi como la emision de la liquidacion o pase de caja correspondiente; mismo
que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no exceda de 10 dias
habiles a partir de su notificacion y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria
del Ayuntamiento, asi como la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. En este orden
de ideas, en caso de que el promovente no cubra el pago de la referida contribucién en el
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plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en la
normatividad vigente y aplicable.

SEXTO. El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizaciéon de
obras de urbanizacion, ni de construccion alguna; por lo que, el promovente debera tramitar
y obtener en el momento que corresponda los permisos, licencias y autorizaciones ante la
autoridad federal, estatal o municipal, sefialados por el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable en la materia.

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestas en el presente Acuerdo o a sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, debera dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismao.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penltimo péarrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su notificacion, por una
sola ocasién en la Gaceta Oficial Municipio de Colén Qro., “La Raza" y en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al promovente,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. El presente Acuerdo, debera protocolizarse ante Notario Plblico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, en los términos sefialados en
la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, contenida en
considerando catorce del este proveido. El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién
estara a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento una copia de la inscripcion correspondiente.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccién X| del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Coldn, Qro., el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas, a la Direccion de Proteccion Civil y al C. Carlos Eduardo
Lépez Calva, Representante Legal de la persona moral Offenbach Mexicana, S.A. de C.V".

Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.--------==-zemmneeev

3).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacién al Coeficiente de Ocupacion de
Suelo del predio identificado con clave catastral 05 04 061 01 067 006, ubicado en
Circuito Pyme Aeropuerto, del Fraccionamiento “Novotech Aeropuerto”, en el camino
a San Vicente 949, del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Querétaro. --
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Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y no habiéndose registrado participacion alguna, consulta a este
Organo Colegiado mediante votacion econdmica la propuesta que ha sido presentada, por
lo que les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votacion econdmica
levantando la mano. Una vez realizada la misma, informo que se cuentan con diez votos a
favor y cero votos en contra, por lo que el presente proveido se aprueba por Unanimidad
de los integrantes del Ayuntamiento.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a), d)
y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 35 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fracciones | y |l, inciso
d) y 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 3, 10, 11
fraccion |, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 19, 40, 41, 326 y demas relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; 25 y 27 fracciones | y XIV del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., 13 fraccion Xl, 26 fraccion |l y 32 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a), d) y f)
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccién I,
inciso d) de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15
fraccion |, 16, 18, 40, 41 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, los municipios son competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y
vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en el articulo 30 fracciéon |, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de
Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos,
son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

3. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
refiere que el Municipio Libre constituye la base de la divisién territorial y de la organizacion
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politica y administrativa del Estado de Querétaro; estos seran gobernados por un
Ayuntamiento de eleccién popular directa y se regiran por el principio de Gobierno Abierto,
en términos de las disposiciones legales aplicables.

4. El Plan Municipal de Desarrollo y los Planes de Desarrollo Urbano expedidos por el
Ayuntamiento estdn conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas,
lineas de accién y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacién de los
asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacién, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los
cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

5. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
madificacion. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, pueden ser
salicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Codigo Urbano para el Estado de Querétaro y Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la
Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacion y
Absorcion de Suelo y altura de construccion maxima permitida.

7. El Codigo Urbano del Estado de Quereétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad
competente podra autorizar la modificacion del uso de suelo de un predio o de una
edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular.

8. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacion
y restauracion el equilibrio ecolégico, verificando siempre la cuestion del beneficio al medio
ambiente.

9. Conforme al articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal mencionado en
el considerando anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de sus
Direcciones, tiene la facultad de ejercer atribuciones en materia de planificacion urbana,
zonificacién y desarrollo urbano, asi como emitir opiniones y dictdmenes en materia de
desarrollo urbano y obras publicas.
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10. En fecha 19 de febrero y 10 de marzo, ambos del afio 2025, se recibieron en la
Secretaria del Ayuntamiento, los escritos firmados por Marco Antonio Soto Duran, en su
caracter de propietario, mediante los cuales se solicita la modificacion al Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) del 0.50 al 0.75, del predio ubicado en Circuito Pyme
Aeropuerto, del Fraccionamiento “Novotech Aeropuerto”, localizado en el camino a San
Vicente 949, parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Coldn, Qro.,
con una superficie de 3,047.75 m2, con clave catastral 05 04 061 01 067 006; formandose
para tal efecto en la Direccién de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento el
expediente CDUE/DAC/038/2025.

11. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio con los siguientes instrumentos:

I.  Mediante escritura publica nimero 17,784 de fecha 15 de diciembre de 2023,
pasada ante la fe del Licenciado José Adolfo Ortega Osorio, Titular de la Notaria
nimero 37 de la demarcacién notarial de Querétaro, hace constar el contrato de
compraventa con reserva de dominio que celebran por una parte Marco Antonio
Soto Duran, en lo sucesivo la parte compradora y de la otra parte la sociedad
mercantil denominada “TRIKSOL” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte
vendedora, representada en este acto por su apoderado el sefior Octavio Aguilar
Martinez, siendo objeto de dicho instrumento, el lote nimero 26, de la manzana 4,
ubicado en Circuito Pyme Aeropuerto, del Fraccionamiento “Novotech Aeropuerto”,
Camino a San Vicente 949, Parcela 59 Z-1 P1/1 que formo parte del Ejido de
Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Querétaro, el cual cuenta con una
superficie de 3,047.75 m2, identificado con la clave catastral numero
050406101067006. '

Il. Presenta como identificacion oficial vigente del C. Marco Antonio Soto Duran, copia
de credencial para votar nimero 0929028147747, emitida por el Instituto Nacional
Electoral.

12. Que mediante el oficio con nimero MCQ/SAY/DAC/2025/284, dirigido al Lic. Jose
Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, recibido en
dicha Secretaria en fecha 06 de marzo del 2025, se solicitd se emitiera la correspondiente
Opinién Técnica y/o consideraciones que resuelva sobre la procedencia de la peticion
contenida en el escrito signado por Marco Antonio Soto Duran, en su caracter de propietario,
mediante el cual solicita la modificacién al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) del
0.50 al 0.75, del predio ubicado en Circuito Pyme Aeropuerto, del Fraccionamiento
“Novotech Aeropuerto”, localizado en el camino a San Vicente 949, parcela 59 Z-1 P1/1 del
Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Qro., con una superficie de 3,047.75 m2,
con clave catastral 05 04 061 01 067 006.
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13. Mediante el oficio con nimero MCQ/SAY/DAC/2025/453, dirigido al TUM. Paulo
Reséndiz Martinez, Director de Proteccién Civil del Municipio de Coldn, Qro., recibido en
dicha area, en fecha 30 de abril del 2025, se solicité se emitiera la correspondiente Opinién
Técnica y/o consideraciones que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en
el escrito signado por Marco Antonio Soto Duran, en su caracter de propietario, mediante
el cual solicita la modificacion al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) del 0.50 al 0.75,
del predio ubicado en Circuito Pyme Aeropuerto, del Fraccionamiento “Novotech
Aeropuerto”, localizado en el camino a San Vicente 949, parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido
Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Qro., con una superficie de 3,047.75 m2, con
clave catastral 05 04 061 01 067 006.

14. En fecha 29 de abril de 2025, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
numero SDUE-615-2025 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la opinidn Técnica
OT/004/2025, correspondiente a la peticion citada en el considerando doce, la cual se
transcribe a continuacion:

“Por medio del presente y en relacidn a su oficio MCQ/SAY/DAC/2025/284, recibido en esta
Dependencia en fecha 06 de marzo de 2025 y su oficio MCQ/SAY/DAC/2025/290, recibido en
fecha 13 de marzo del 2025, mediante los cuales y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 73 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, asi como 5 fraccidn VII, 10
fraccion IV del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro.,
solicita, se emita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto a la solicitud del C. Marco
Antonio Soto Duran, respecto al predio identificado con |a clave catastral nimero 05 04 061 01
067 006 con superficie de 3,047.75 m?, ubicado en Circuito Pyme Aeropuerto, dentro del
Fraccionamiento “Novotech Aeropuerto” el cual se localiza en Camino a San Vicente 949, Parcela
59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Qro., el cual solicita, el
incremento de Coeficientes de Ocupacidn del Suelo (COS), del cual se tiene por Dictamen de Uso
de Suelo un COS de 0.50 y solicita un COS de 0.75, al respecto informo a Usted lo siguiente:

Considerandos:

1. Elarticulo 115 fraccion Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que
los Municipios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma
disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccidn | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion pablica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

2. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro de conformidad por lo
dispuesto por el articulo 115 fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados unidos Mexicanos,

Pagina 24 de 54

A\



Acta num. 030

AYUNTAMIENTO DE

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

COLON SESION ORDINARIA DE CABILDO

25 DE JUNIO DE 2025

35 de la Constitucidn Polftica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 1, 10, 13, 26, 27, 29, 30, 31,
40, 41, 42, 48, 52, 61-68, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154,
318, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360 y demds aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro; 27, 30, fraccién |y Il incisos a), d) y f), 31, 38, fraccién VIII, 47, 121, 122, 123, 124, 125,
126, 127 y 128 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo
dentro de esta demarcacion territorial.

En términos de lo que establece la fraccién V, inciso a) y d) del articulo 115 Constitucional, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y Planes de
Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomfa, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su
territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo,

Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, a través de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, controlar vy vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales de
acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes, declaraciones de uso,
destino y reservas territoriales debidamente aprobadas, publicadas e inscritas en el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio que Corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a la conformacidn fisica, crecimiento de los centros de poblacion,
cambios y dindmicas econdmicas, sociales, demogréficas, entre otras, teniendo la posibilidad de
modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que los incrementos de densidad y la modificacién a la normatividad por zonificacién se refieren a la
posibilidad de modificacién de estos, de acuerdo a lo establecido en los Planes y Programas Parciales
de Desarrollo Urbano y la Ley de Ingresos 2025,

Que, de acuerdo al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacién a lo establecido en sus
articulos 13, 49 y 326, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el otorgamiento de
autorizaciones para modificacién al uso de suelo de los predios ubicados dentro de la demarcacién
del propio Municipio.

Que las modificaciones a los Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basado en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Orgdnica Municipal del Estado de
Querétaro.
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Antecedentes:

1.

Mediante escrito presentado con fecha 20 de febrero del 2025 y en fecha 10 de marzo del 2025, ante
la Secretarfa del Ayuntamiento, signado por el C. Marco Antonio Soto Duran, en relacién al predio
identificado con la clave catastral nimerc 05 04 061 01 067 006, ubicado en Circuito Pyme
Aeropuerto, dentro del Fraccionamiento “Novotech Aeropuerto”, localizado en Camino San Vicente
949, parcela 59 Z-1 P1/1 en el Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Querétaro, solicitando
el Incremento de Coeficiente de Ocupacién del suelo (COS), del cual se tiene de acuerdo a la
Normatividad de Uso de suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras un COSde 0.5y
solicita un COS de 0.75.

Mediante escritura piblica nimero 17,784 de fecha 15 de diciembre de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado José Adolfo Ortega Osorio; Titular de la Notaria nimero 37 de la demarcacion notarial de
Querétaro, Querétaro, hace constatar el contrato de compraventa con reserva de dominio que
celebran por una parte Marco Antonio Soto Duran, en lo sucesivo la parte compradora y de la otra
parte la sociedad mercantil denominada “TRIKSOL” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte vendedora, representada en este
acto por su apoderado el sefior Octavio Aguilar Martinez, siendo objeto de dicho instrumento, el lote
ndmero 26, de la manzana 4, ubicado en Circuito Pyme Aeropuerto, del Fraccionamiento “Novotech
Aeropuerto”, Camino a San Vicente 949, Parcela 59 Z-1 P1/1 que formo parte del Ejido de Purisima de
Cubos del Municipio de Colén, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 3,047.75 m2,
identificado con la clave catastral nlimero 050406101067006.

Presenta como identificacidon oficial vigente del C. Marco Antonio Soto Duran, copia de credencial para
votar nimero 0929028147747, emitida por el Instituto Nacional Electoral.

Presenta Informe de Uso de Suelo CACU/IUS/06-2025 de fecha 10 de febrero del 2025, en el cual, se
consulté el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Instrumento técnico-juridico aprobado
en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 7 de mayo de 2016, publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio del 2016 e inscrito en el
Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de agosto de 2016,
ubicando al predio en mencidn en uso de suelo de Industria Ligera.

Considerando la Normatividad por Zonificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras,
de acuerdo al uso de suelo con el que cuenta el predio: Industria Ligera (IL), se contempla actualmente
los siguientes parametros:

e  Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.5
e Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS) de 8
e Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) de 0.18

Péagina 26 de 54



Acta num. 030

AYUNTAMIENTO DE H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO
COLéN SESION ORDINARIA DE CABILDO
25 DE JUNIO DE 2025

Opinidn Técnica:

Respecto a la peticién presentada por el promotor manifiesta que en el predio en estudio se lleva
a cabo un proyecto de un complejo industrial, no obstante, solicita aumento del Coeficiente de
Ocupacién del Suelo para el desarrollo de su proyecto, para lo cual requiere de modificar el
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) asignado al predio de 0.5 a 0.75, motivo por el cual el
promotor solicita que se autorice la modificacion del pardmetro normativo, para quedar
conforme a lo siguiente:

Concepto Normatividad por Parametros de Diferencia
zonificacién Normatividad
Solicitados
Coeficiente de 0.5 0.75 +0.25
Ocupacién de Suelo
(COS)
Coeficiente de 8 0 0
Utilizacién del Suelo
(CUS)
Coeficiente de 0.18 0 0
Absorcién del Suelo
(CAS)

Lo anterior, de acuerdo a su peticién y con el objeto de dar un mayor aprovechamiento del inmueble
de modificaciones al proyecto, propone se autoricen un parametro mayor a lo establecido en |a tabla
normativa por zonificacién, para lo cual requiere modificar la normatividad por zonificacion respecto
a la modificacidn de Coeficiente de Ocupacion de Suelo.

Por lo antes expuesto, esta Secretaria considera TECNICAMENTE FACTIBLE el incremento al
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), tinicamente de 0.5 a 0.7, y se analice la factibilidad por el
Ayuntamiento, toda vez que, un aumento mayor implicaria alteraciones al Coeficiente de Utilizacidn
del Suelo (CUS) y al Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS), lo cual generaria un impacto negativo
a la recarga de los mantos acuiferos, y en la estructura vial del proyecto en general.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., apruebe la
modificacién al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), aumentandolo al 0.7, del predio
identificado con la clave catastral nimero 050406101067006, ubicado en Circuito Pyme Aeropuerto,
dentro del Fraccionamiento “Novotech Aeropuerto” localizado en el Camino a San Vicente 949,
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Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Coldn, Qra., se deberdn tomar en
cuenta las siguientes condicionantes para el mismo:

Condicionantes Generales:

1.

Para la construccién industrial en el predio en comento, deberd cumplir con la normatividad
correspondiente,

El Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS), no podré ser afectado con vialidades, dreas de
estacionamiento y/o patios de maniobras con elementos constructivos impermeables.

Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencidn sobre el predio en cuestién,
se deberd respetar y atender las medidas de mitigacidn, preservacién y conservacién que las
autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna existentes en la zona, dando
cumplimiento a las medidas de mitigacién que se le indique, presentando evidencia del
cumplimiento de las mismas ante |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, como parte del
expediente técnico que fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

Debera tramitar ante esta Secretarfa |a Ratificacién de Dictamen de Uso de Suelo del predio en
comento.

Debera de presentar Visto Bueno de Proteccién Civil, autorizado por la Direccién de Proteccidn
Civil del Municipio de Colén, para las etapas de construccion y de operacién, dando cumplimiento
a las medidas de seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo
presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes, debiendo considerar las medidas preventivas necesarias para
prevencion de inundacién, hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se pudiesen ocasionar en
el sitio, dadas las caracteristicas topograficas del predio.

El promotor, no podra solicitar un incrementa adicional de Coeficiente de Ocupacién (COS),
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), por haberse agotado los beneficios establecidos en los
Lineamientos de QOperacidn y Aplicacién de la Normatividad de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, Areas de Actuacidn e Instrumentos de Planeacién Urbana del Municipio de
Colon, Qro.

Se debera presentar Estudio de Grado de Riesgos, y en caso de existir, presentar evidencia de las
medidas de mitigacion de riesgos, avaladas por la Direccién de Proteccién Civil Municipal.

En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna inconformidad en sus términos o
aspectos sociales que surjan, seran atendidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.
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9. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar
inicio al proceso de revocacién de la autorizacién otorgada por el Ayuntamiento, siendo
obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su presentacion
ante la Secretarfa del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los plazos
establecidos.

10. Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y
acreditacién de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su validacion.

11. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada
por el Ayuntamiento.

12. Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el Ayuntamiento.

13. Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., para el ejercicio fiscal
2025, articulo 25, fraccién X, debera de cubrir los derechos correspondientes por el concepto de
Dictamen Técnico de incremento en los Coeficientes de la Normatividad (COS, CAS, CUS),
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

Concepto 7 Desglose Importe
Incremento de Coeficientes (20 UMA (113.14) por M2 $31,177.43
de la normatividad (COS) excedente (609.55 M2)) /

(factor Unico) considerando
Industria Ligera (44.2400)

: Total: $31,177.43

Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico por el concepto de incremento en los Coeficientes
de la Normatividad: $31,177.43 (treinta y un mil ciento setenta y siete pesos 43/100 M.N.)

Dicho pago deberé realizarse una vez aprobado el presente Dictamen Técnico en Sesién de Cabildo,
en un término no mayor a diez dfas habiles, contados a partir de la notificacién al Promovente del
acuerdo y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta Municipal.

14. El Acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento del Municipio de Coldn autorice otorgar la
modificacién al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), referido en este documento, debera
de ser publicado por una sola ocasién en la Gaceta Municipal “La Raza” y en el Periédico Oficial
de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del
solicitante.
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15, El presente acuerdo deberd de ser protocolizado e inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Querétaro a través de la Direccién de Registro Plblico de |la Propiedad, de conformidad
con el articulo 48 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

16. Para el caso de aprobarse la modificacion de Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), por parte
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, deberd dar inicio a los trémites correspondientes en
un plazo no mayor a 6 meses, contados a partir de la notificacién de dicho documento al
promovente, ya que de no hacerlo serd motivo para que el Ayuntamiento lleve a cabo Ia
revocacion del Acuerdo de Cabhildo y quedara sin efectos.

17. Es facultad del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean
impuestas por el Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la
solicitud presentada.

El presente no exime al promovente de tramitary obtener permisos, licencias y autorizaciones que por
razones de fuero o competencia corresponda a otras o a esta Autoridad emitir, ni de cumplir con otros
ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia Federal, Estatal o
Municipal.

El presente es un documento de caracter técnico, para los procedimientos establecidos en el articulo 30
de la Ley Orgédnica Municipal del Estado de Querétaro”,

15. En fecha 29 de mayo de 2025, se recibi6 en |la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
numero DPC/018/2025, suscrito por TUM. Paulo Reséndiz Martinez, Director de Proteccion
Civil del Municipio de Colén, Qro., mediante el cual remite la Opinién Técnica
correspondiente a la peticion citada en el considerando trece, la cual se transcribe a
continuacion:

“Sirva el presente para enviar un cordial saludo, al tiempo que aprovecho para dar respuesta a su similar
MCQ/SAY/DAC/2025/453, recibido en esta dependencia y donde solicita “emitir su opinidn técnica y/o
consideraciones” respecto de la solicitud de modificacién de Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 0.5
al 0.75, del predio ubicado en Circuito Pyme Aeropuerto, del fraccionamiento “Novotech Aeropuerto” camino
a San Vicente 949, parcela 59 Z-1 P1/1, del ejido Purisima de Cubos, Colén, Qro., con una superficie de
3,047.75 m2, clave catastral 050406101067006. En favor del C. Marco Antonio Soto Duran, Y que la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante la opinidn técnica 004/2025 con fecha 25 de abril del afio en curso,
considera técnicamente factible.

Tengo a bien manifestar que esta dependencia encargada de promover la proteccién civil en el dmbito
normativo, operativo, de coordinacién y participacién en los sectores publico, social y privado. Y con
fundamento en el art. 53 fracciones I, XVIII, XX, XXIV, XXVI. Del Reglamento de Proteccién Civil para el
municipio de Colén, Qro., demas considerables y como ente de prevencién y aplicacién, no tiene
inconveniente en que se realicen las medidas solicitadas, siempre y cuando se dé cumplimiento cabal a lo que
establece el mencionado reglamento en sus art. 51, 52, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 67, 68, 69, 101, 102, 103, 104,

Péagina 30 de 54



Acta nim. 030

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
cOLO SESION ORDINARIA DE CABILDO
N 25 DE JUNIO DE 2025

105, 106, y dem4s relativos, durante la fase que se encuentren dichos predios; construccién u operacion. De
lo contrario pudieran ser acreedores a lo establecido en el art. 135, 136 y demas aplicables.

e Por lo que, cuando se pretenda Iniciar obra debera de realizar el trdmite correspondiente con
anticipacién ante esta dependencia, asi mismo cuando se encuentre en fase de operacién y/o
funcionamiento. Siempre considerando un anélisis de riesgos, peligros, vulnerabilidad y exposicidn,
asi como las medidas preventivas, de preparacién y mitigacion, ante los posibles fenémenos
naturales y antropogénicos identificados.

Sin mas por el momento, quedo de usted para dudas o aclaraciones al respecto”.

16. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26, fraccion |, del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitio
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2025/603, de fecha 18 de junio del 2025, el expediente
referido a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

17. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 38 fraccién VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar respecto de la peticién del promovente y en vista de
que su solicitud se encuentra debidamente integrada presentando toda la documentacion
jurfdica y técnica necesaria para el trdmite en cuestion constando la misma en los archivos
del expediente formado por esa Secretaria y que tanto la peticiéon como la opinion técnica-
juridica y como consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable
tanto federal, estatal como municipal, por lo que esa Dependencia tuvo a bien resolver como
factible la pretension planteada por el promovente; asi como las condicionantes que
conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante, ya que estas no causan menoscabo
al Municipio, aunado a que no se contraviene el marco legal aplicable y que se sefialé que
se tendra mayor potencial econdmico y se incrementaré la recaudacion de los impuestos y
derechos; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el
proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedio a la
discusién y analisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en
el presente instrumento”.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprob6 en el
punto 5, Apartado Il), inciso 3) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacion al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) del
predio identificado con clave catastral 05 04 061 01 067 006, ubicado en Circuito Pyme
Aeropuerto, del Fraccionamiento “Novotech Aeropuerto”, en el camino a San Vicente 949,
del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Querétaro, en términos de las
Opiniones Técnicas citadas en los considerandos catorce y quince del presente Acuerdo,
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emitidas por el Titular de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia y por el Titular de
la Direccién de Proteccion Civil.

SEGUNDO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condicionantes en los términos y plazos contenidos en las Opiniones Técnicas citadas en
los considerandos catorce y quince del presente Acuerdo.

TERCERO. E| seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se
efectuara de acuerdo al ambito de sus respectivas competencias de las Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas y Direccién de Proteccion Civil
Municipal; por lo que el promovente debera presentar las documentales que acrediten el
cumplimiento de estas ante dichas Dependencias y en caso de resultar necesario, la
Secretaria y/o Direccion mencionadas deberan de dar el debido seguimiento realizando los
requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para el cumplimiento de las
mismas.

CUARTO. El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal
vigente, del Municipio de Colon, Querétaro.

QUINTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Oficial del Municipio de
Colon Qro., “La Raza”, asi como en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga”, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, la emisién de la liquidacion correspondiente al pago de
derechos y/o aprovechamientos generados y determinados por la presente autorizacion
como area responsable de la cuantificacion y determinacion de las modificaciones
autorizadas, asi como la emision de la liquidacién o pase de caja correspondiente; mismo
que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no exceda de 10 dias
habiles a partir de su notificacién y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria
del Ayuntamiento, asi como la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. En este orden
de ideas, en caso de que el promovente no cubra el pago de la referida contribucién en el
plazo establecido, el monto se actualizarg, apegandose para su calculo a lo dispuesto en la
normatividad vigente y aplicable.

SEXTO. El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de
obras de urbanizacion, ni de construccion alguna; por lo que, el promovente deberd tramitar
y obtener en el momento que corresponda los permisos, licencias y autorizaciones ante la
autoridad federal, estatal o municipal, sefialados por el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable en la materia.

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestas en el presente Acuerdo o a sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, deberd dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismo.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendltimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su notificacion, por una
sola ocasion en la Gaceta Oficial Municipio de Colén Qro., “La Raza” y en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al promovente,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. El presente Acuerdo, debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, en los términos sefialados en
la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, contenida en
considerando catorce del este proveido. El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién
estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento una copia de la inscripcion correspondiente.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Colén, Qro., el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas, a la Direccion de Proteccion Civil y a Marco Antonio Soto
Duran”.

Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.

4).- Acuerdo por el que se autoriza la modificacion al Coeficiente de Ocupacion de
Suelo del predio identificado con clave catastral 05 03 022 010 28 002, ubicado la Ex
Hacienda de Galeras, localizado en carretera Estatal Niumero 100 “El Colorado-
Higuerillas” nimero 8,820, del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Qro.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y no habiéndose registrado participacion alguna, consulta a este
Organo Colegiado mediante votacién econémica la propuesta que ha sido presentada, por
lo que les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votacién economica
levantando la mano. Una vez realizada la misma, informa que se cuentan con nueve votos
a favor y un voto en contra de la Regidora C. Nancy Uribe Carbajal, por lo que el presente
proveido se aprueba por Mayoria Calificada de los integrantes del Ayuntamiento.-----------
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Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a), d)
y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 35 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fracciones | y |l, inciso
d) y 38 fraccién VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 3, 10, 11
fraccion |, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 19, 40, 41, 326 y demas relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; 25 y 27 fracciones | y XIV del Reglamento Orgénico de la
Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., 13 fraccién Xl, 26 fraccion 1l y 32 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a), d) y f)
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion I,
inciso d) de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién 1, 13, 15
fraccion 1, 16, 18, 40, 41 y demas relativos y aplicables del Cadigo Urbano del Estado de
Querétaro, los municipios son competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y
vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en el articulo 30 fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Queretaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos,
son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

3. El articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
refiere que el Municipio Libre constituye la base de la division territorial y de la organizacion
politica y administrativa del Estado de Querétaro; estos seran gobernados por un
Ayuntamiento de eleccion popular directa y se regiran por el principio de Gobierno Abierto,
en términos de las disposiciones legales aplicables.

4. El Plan Municipal de Desarrollo y los Planes de Desarrollo Urbano expedidos por el
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas,
lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los
cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les
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dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

5. La Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, pueden ser
solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la
Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion, Ocupacion y
Absorcion de Suelo y altura de construcciéon maxima permitida.

7. El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad
competente podra autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio o de una
edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretarfa
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular.

8. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacién
y restauracion el equilibrio ecolégico, verificando siempre la cuestion del beneficio al medio
ambiente.

9. Conforme al articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal mencionado en el
considerando anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de sus
Direcciones, tiene la facultad de ejercer atribuciones en materia de planificacion urbana,
zonificacién y desarrollo urbano, asi como emitir opiniones y dictamenes en materia de
desarrollo urbano y obras publicas.

10. En fecha 20 de febrero de 2025, se recibi¢ en la Secretaria del Ayuntamiento, el escrito
firmado por el Arg. Hugo Alberto Hernandez Rayon, en su caracter de Representante legal
“Rock States” S.A.P.l. de C.V., mediante el cual solicita la modificacion al Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de 0.5 al 0.7, respecto del predio identificado como fraccion del
predio rustico que forma parte de la Ex Hacienda de Galeras, localizado en carretera Estatal
Nimero 100 “El Colorado- Higuerillas” nimero 8,820, Galeras, Colén, Qro., con una
superficie de 519,912.904 m2, con clave catastral 050302201028002; formandose para tal
efecto en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento el
expediente CDUE/DAC/037/2025.
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11. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio con los siguientes instrumentos:

l.

Mediante escritura publica nimero 40,657 de fecha 30 de octubre de 2018, ante la
fe del Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz, Titular de la Notaria Publica nimero 32
de la demarcacion notarial de Querétaro, Querétaro, se hizo constar la constitucién
de una Sociedad Mercantil bajo el nombre de ROCK STATES SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, quedando
inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil electrénico
ndmero N-2018089287 de fecha 01 de noviembre de 2018.

Mediante escritura publica nimero 40,871 de fecha 28 de noviembre del 2018,
pasada ante la fe del Licenciado Juan Carlos Muiioz Ortiz; Titular de la Notaria
numero 32 de la demarcacién notarial de Querétaro, hace constar el contrato de
compraventa que celebran por una parte Froilan Nufiez Segura también conocido
como Froylan Nufiez segura, representado en este acto por su representante legal
el sefior Gabriel Nufiez Segura, como la parte vendedora y por la otra, la Sociedad
Mercantil denominada “ROCK STATES®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el Tesorero
del Consejo de Administracion el sefior Benjamin Mizrahi Edid, quien adquiere la
nuda propiedad y la Sociedad Mercantil denominada “CARRERA CORPORACION”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el
sefor Benjamin Mizrahi Edid, quien adquiere el usufructo temporal, y a quienes en
su conjunto se les denomina como la parte compradora, siendo objeto de dicho
instrumento, el inmueble ubicado actualmente en Carretera 100 Colén — Higuerillas
kilbmetro 7, que corresponde a una fraccion de la Ex Hacienda Galeras, del
Municipio de Colén, Querétaro, identificado con la clave catastral numero
050302201028002.

Mediante escritura publica nimero 41,786 de fecha 29 de marzo de 2019, ante la fe
del Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz; Notario Titular de la Notaria Publica nimero
32 del Distrito Judicial del Centro Querétaro, Querétaro, la persona moral
denominada ROCK STATES, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, a través del sefior Benjamin Mizrahi Edid, en
su caracter de Representante Legal, otorgd poder general para pleitos y cobranzas
y actos de administracién a favor del sefior Hugo Alberto Hernandez Rayon.

12. Que mediante el oficio con nimero MCQ/SAY/DAC/2025/269, dirigido al Lic. José
Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, recibido en
dicha Secretaria en fecha 28 de febrero del 2025, se solicit6 se emitiera la correspondiente
Opinién Técnica y/o consideraciones que resuelva sobre la procedencia de la peticién
contenida en el escrito signado por el Arq. Hugo Alberto Hernandez Rayén, en su caracter
de Representante legal “Rock States” S.A.P.I. de C.V., mediante el cual solicita la
modificacion al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.5 al 0.7, respecto del predio
identificado como fraccién del predio rustico que forma parte de la Ex Hacienda de Galeras,
localizado en carretera Estatal Nimero 100 “El Colorado- Higuerillas” ntimero 8,820,
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Galeras, Colén, Qro., con una superficie de 519,912.904 m2, con clave catastral
050302201028002.

13. Mediante el oficio con numero MCQ/SAY/DAC/2025/452, dirigido al TUM. Paulo
Reséndiz Martinez, Director de Proteccion Civil del Municipio de Colén, Qro., recibido en
dicha area, en fecha 30 de abril del 2025, se solicité se emitiera la correspondiente Opinion
Técnica ylo consideraciones que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en
el escrito signado por el Arq. Hugo Alberto Hernandez Rayén, en su caracter de
Representante legal “Rock States” S.A.P.I. de C.V., mediante el cual solicita la modificacion
al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.5 al 0.7, respecto del predio identificado
como fraccion del predio rustico que forma parte de la Ex Hacienda de Galeras, localizado
en carretera Estatal Niumero 100 “El Colorado- Higuerillas” nimero 8,820, Galeras, Colon,
Qro., con una superficie de 519,912.904 m2, con clave catastral 050302201028002.

14. En fecha 29 de abril de 2025, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
nimero SDUE-614-2025 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la opinion Técnica
OT/003/2025, correspondiente a la peticion citada en el considerando doce, la cual se
transcribe a continuacion:

“por medio del presente y en relacién a su oficio MCQ/SAY/DAC/2025/269, recibido en esta
Dependencia en fecha 28 de febrero de 2025, mediante el cual y de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 73 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi como 5 fraccién VII, 10
fraccién IV del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro.,
solicita, se emita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto a la solicitud del Arq. Hugo Alberto
Hernandez Raydn; Representante Legal de la Persona Moral denominada ROCK STATES S.A.P.l. de
C.V., respecto al predio identificado con la clave catastral nimero 05 03 022 01 028 002 con superficie
de 519,912.904 m?, ubicado en Carretera Estatal 100 El Colorado — Higuerillas, nimero 8820 Galeras,
Colén, Querétaro, el cual solicita, el incremento de Coeficientes de Ocupacién del Suelo (COS), del
cual se tiene por Dictamen de Uso de Suelo un COS de 0.5 y solicita un COS de 0.7, al respecto informo
a Usted lo siguiente:

Considerandos:

1. Elarticulo 115 fraccién Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece
que los Municipios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa
misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de
aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policla y gobierno, reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracién plblica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

Pagina 37 de 54



Acta nim. 030

AYUNTAMIENTO DE H AYUNTAMIENTO DE COL()N, QRO
@@&@Nﬂ SESION ORDINARIA DE CABILDO

25 DE JUNIO DE 2025

Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro de conformidad por lo
dispuesto por el articulo 115 fraccién V de la Constitucién Politica de los Estado Unidos
Mexicanos, 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 11 de |a Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 1, 10, 13,
26,27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48, 52, 61-68, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132,
138, 143, 144, 152, 154, 318, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360 y demas aplicables del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccién | y Il incisos a), d) y f), 31, 38, fraccién
VI, 47, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, determinar el uso de suelo dentro de esta demarcacién territorial.

En términos de lo que establece la fraccion V, inciso a) y d) del artfculo 115 Constitucional, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su
territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes,
declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobadas, publicadas e
inscritas en el Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio que corresponda, asi como otras
Leyes o Reglamentos aplicables,

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a la conformacién fisica, crecimiento de los centros de
poblacién, cambios y dindmicas econdmicas, sociales, demogréaficas, entre otras, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que los incrementos de densidad y la modificacién a la normatividad por zonificacién se refieren
a la posibilidad de madificacién de estos, de acuerdo a lo establecido en los Planes y Programas
Parciales de Desarrollo Urbano y la Ley de Ingresos 2025,

Que, de acuerdo al Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacidn a lo establecido en sus
articulos 13, 49 y 326, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el otorgamiento
de autorizaciones para modificacién al uso de suelo de los predios ubicados dentro de la
demarcacion del propio Municipio.

Que las modificaciones a los Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urhano pueden ser

solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basado en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro.

Antecedentes:

1.

Mediante escrito presentado con fecha 20 de febrero del 2025, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, signado por el Arq. Hugo Alberto Herndndez Rayén; Representante Legal de ROCK
STATES S.A.P.I. DE C.V. en relacidn al predio identificado con |a clave catastral nimero 05 03 022
01 028 002, ubicado en Carretera Estatal 100 El Colorado — Higuerillas nimero 8820, Galeras,
Colén, Querétaro, solicitando el Incremento de Coeficiente de Ocupacién del suelo (COS), del
cual se tiene por Dictamen de uso de suelo un COS de 0.5 y solicita un COS de 0.7.

Presenta escritura publica nimero 40,657 de fecha 30 de octubre de 2018, ante la fe del
Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz, Titular de la Notaria Publica nimero 32 de la demarcacién
notarial de Querétaro, Querétaro, se hizo constar la constitucion de una Sociedad Mercantil bajo
el nombre de ROCK STATES SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, quedando inscrita en el Registro Plblico de Comercio  bajo el folio mercantil
electrénico nimero N-2018089287 de fecha 01 de noviembre de 2018,

Mediante escritura ptiblica nimero 40,871 de fecha 28 de noviembre del 2018, pasada ante la fe
del Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz; Titular de la Notaria ndmero 32 de la demarcacién
notarial de Querétaro, Querétaro, hace constatar el contrato de compraventa que celebran por
una parte Froildn Nufiez Segura también conocido como Froylan Nifiez segura, representado en
este acto por su representante legal el sefior Gabriel NUfiez Segura, como la parte vendedora y
por la otra, la Sociedad Mercantil denominada “ROCK STATES” SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el Tesorero
del Consejo de Administracién el sefior Benjamin Mizrahi Edid, quien adquiere la nuda propiedad
y la Sociedad Mercantil denominada “CARRERA CORPORACION” SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITALVARIABLE, representada en este acto por el sefior Benjamin Mizrahi Edid, quien adquiere
el usufructo temporal, y a quienes en su conjunto se les denomina como la parte compradora,
siendo objeto de dicho instrumento, el inmueble ubicado actualmente en Carretera 100 Colén —
Higuerillas kilémetro 7, que corresponde a una fraccién de la Ex Hacienda Galeras, del Municipio
de Colén, Querétaro, identificado con la clave catastral nimero 050302201028002.

Mediante escritura publica nimero 41,786 de fecha 29 de marzo de 2019, ante la fe del
Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz; Notario Titular de la Notaria PUblica nimero 32 del Distrito
Judicial del Centro Querétaro, Querétaro, la persona moral denominada ROCK STATES, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, a través del sefior Benjamin
Mizrahi Edid, en su cardcter de Representante Legal, otorgd poder general para pleitos y
cobranzas y actos de administracién a favor del sefior Hugo Alberto Hernandez Rayén.
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Presenta como identificacidn oficial vigente del Apoderado; Hugo Alberto Hernandez Raydn,
copia de credencial para votar nimero 0426033347474, emitida por el Instituto Nacional
Electoral,

Presenta Ratificacién de Dictamen de Uso de Suelo CACU/DUS/007-2023, de fecha 9 de febrero
del 2023, en el cual, se consultd el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras,
Instrumento técnico-juridico aprobado en Sesidén Extraordinaria de Cabildo el 7 de mayo de 2016,
publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”
el 3 de junio de 2016 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
Querétaro el 18 de agosto de 2016, ubicando al predio en mencién en uso de suelo Industria
Pesada (IP).

De lo anterior se le establecié dentro de las condicionantes generales, que debera proyectar los
planos de construccion y distribucion, considerando la Normatividad por Zonificacién del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, de acuerdo al uso de suelo con el que cuenta
el predio: Industria Pesada (IP):

e Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) de 0.50
e Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de 12.00
e Coeficiente de Absorcidn del Suelo (CAS) de 0.18

De acuerdo a la informacién que obra en esta Secretaria, actualmente el predio en comento,
cuenta con construccién autorizada en una superficie de 256,208.00 m2 lo que equivale al 0.49
de Coeficiente de Ocupacidn del Suelo, lo anterior se deriva del reporte en lo planos de
construccién autorizados mediante de la licencia de construccién CACU-Lc-029-2024 de fecha 29
de agosto de 2024.

Opinién Técnica:

Respecto a la peticién presentada por el promotor manifiesta que en el predio en estudio se lleva a
cabo un proyecto de un complejo industrial, no obstante, solicita aumento del Coeficiente de

Ocupacion del Suelo para el desarrollo de su proyecto, para lo cual requiere de modificar el
Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) asignado al predio de 0.5 a 0.7, motivo por el cual el
promotor solicita que se autorice la modificacién del pardmetro normativo, para quedar conforme a

lo siguiente:
Concepto Normatividad por Parametros de Diferencia
zonificacién Normatividad
Solicitados
Coeficiente de 0.5 0.7 +0.2

Ocupacion de Suelo
(cos)
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Coeficiente de 12 0 0
Utilizacidn del Suelo
(Cus)

Coeficiente de 0.18 0 0
Absorcién del Suelo
(CAS)

Lo anterior, de acuerdo a su peticién y con el objeto de dar un mayor aprovechamiento del inmueble
de modificaciones al proyecto, propone se autoricen un pardmetro mayor a lo establecido en la tabla
normativa por zonificacién, para lo cual requiere modificar la normatividad por zonificacién respecto
a la modificacién de Coeficiente de Ocupacién de Suelo.

Por lo antes expuesto, esta Secretaria considera TECNICAMENTE FACTIBLE el incremento al Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS), y se analice la factibilidad por el Ayuntamiento, toda vez que, la
modificacién al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), es para contener la infraestructura de la linea
de produccién y garantizar espacios minimos de trabajo del equipo operativo, asi como brindar areas
seguras al desempefiar las actividades cotidianas de todo el personal, de igual forma, al contar con
este incremento, se sostiene la demanda productiva y se obtiene el retorno de inversién proyectado,
esto impulsara una mayor inversién y desarrollo econémico al eficientar la infraestructura de servicios
y procesos productivos, asi mismo se reduce la necesidad de adquirir predios adicionales e inhibe la
dispersion de proyectos.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., apruebe la
modificacién al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), aumentdndolo al 0.7, del predio identificado
con la clave catastral nimero 050302201028002, ubicado en Carretera Estatal 100 El Colorado —
Higuerillas, nimero 8820, Galeras, Colén, Querétaro, se deberan tomar en cuenta las siguientes
condicionantes para el mismo:

Condicionantes Generales:
1. Para la construccién industrial en el predio en comento, debera cumplir con la normatividad

correspondiente.

2. El Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS), no podrd ser afectado con vialidades, dreas de
estacionamiento y/o patios de maniobras con elementos constructivos impermeables.

3. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencién sobre el predio en cuestién,
se deberd respetar y atender las medidas de mitigacién, preservacién y conservacién que las
autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna existentes en la zona, dando
cumplimiento a las medidas de mitigacién que se le indique, presentando evidencia del
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cumplimiento de las mismas ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, como parte del
expediente técnico que fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

Deberd tramitar ante esta Secretaria |a Ratificacién de Dictamen de Uso de Suelo del predio en
comento, asi como la actualizacién del Estudio de Impacto vial del proyecto.

Deherd de presentar Visto Bueno de Proteccién Civil, autorizado por la Direccién de Proteccién
Civil del Municipio de Colén, para las etapas de construccién y de operacién, dando cumplimiento
a las medidas de seguridad y de prevencidn que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo
presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes, debiendo considerar las medidas preventivas necesarias para
prevencién de inundacién, hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se pudiesen ocasionar en
el sitio, dadas las caracterfsticas topograficas del predio.

El promotor, no podra solicitar un incremento adicional de Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COsS), Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS)y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), por
haberse agotado los beneficios establecidos en los Lineamientos de Operacién y Aplicacién de |a
Normatividad de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Actuacién e
Instrumentos de Planeacién Urbana del Municipio de Colén, Qro.

Se deberd presentar Estudio de Grado de Riesgos, y en caso de existir, presentar evidencia de las
medidas de mitigacién de riesgos, avaladas por la Direccién de Proteccién Civil Municipal.

En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna inconformidad en sus términos o
aspectos saciales que surjan, seran atendidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Secretarfa del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar
inicio al proceso de revocacidn de la autorizacion otorgada por el Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacién ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologa,
en los plazos establecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y
acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su validacion.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada
por el Ayuntamiento.

Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el Ayuntamiento del
Municipio de Coldn.

Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio fiscal
2025, articulo 25, fraccién IX, numeral 1 y fraccidn X, deberd de cubrir los derechos
correspondientes por el concepto de Dictamen Técnico de Cambio de Uso de Suelo o Incremento
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de Densidad, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, para el analisis del
Ayuntamiento, independientemente del resultado que este emita y los derechos
correspondientes por incremento de los Coeficientes de la Normatividad (COS, CAS, CUS),
quedando el desglose de dichos importes de la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe
Dictamen técnico [ 80 UMA’s (113.14) $9,051.20
Incremento de Coeficientes | (20 UMA (113.14) por M2 | $11,968,045.9
de la normatividad (COS) excedente (103,982.58 M2)) /

(factor tnico) considerando

Yol & ; 510,977,007

Industria Pesada (19.6600)

Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico de Cambio de Uso de Suelo o Incremento de

Densidad, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, para el andlisis del Ayuntamiento y
por el concepto de incremento en los Coeficientes de la Normatividad: $11,977,097.1 (once millones
novecientos setenta y siete mil noventa y siete pesos 1/100 M.N.)

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el presente Dictamen Técnico en Sesion de Cabildo, en

un término no mayor a diez dfas habiles, contados a partir de la notificacién del acuerdo al promovente

y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta Municipal.

14.

15.

16.

17.

El Acuerdo por el cual, en su caso el H. Ayuntamiento de Col6n autorice otorgar la modificacion
al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), referido en este documento, deberd de ser
publicado por una sola ocasion en la Gaceta Municipal de Colén “La Raza” y en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del
solicitante.

El presente acuerdo deberd de ser protocolizado e inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Querétaro a través de la Direccidn de Registro Publico de la Propiedad, de conformidad
con el articulo 48 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En caso de ser autorizada la modificacién a la normatividad por zonificacidn respecto a la
modificacién de coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), por parte del Ayuntamiento del
Municipio de Coldn, debe dar inicio a realizar los trédmites correspondientes en un plazo no mayor
a 6 meses, contados a partir de la notificacién de dicho documento al promovente, ya que de no
hacerlo serd motivo para que el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, lleve a cabo la revocacién
del Acuerdo de Cabildo.

Es facultad del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean
impuestas por el Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la
solicitud presentada.

Péagina 43 de 54



Acta nim. 030

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
COLON SESION ORDINARIA DE CABILDO
) 25 DE JUNIO DE 2025

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y autorizaciones que por
razones de fuero o competencia corresponda a otras o a esta Autoridad emitir, ni de cumplir con otros
ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia Federal, Estatal o
Municipal.

El presente es un documento de carécter técnico, para los procedimientos establecidos en el articulo 30
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro”.

15. En fecha 29 de mayo de 2025, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
nimero DPC/018/2025, suscrito por TUM, Paulo Reséndiz Martinez, Director de Proteccion
Civil del Municipio de Coldén, Qro., mediante el cual remite la Opinidon Técnica
correspondiente a la peticién citada en el considerando trece, la cual se transcribe a
continuacion:

“Sirva el presente para enviar un cordial saludo, al tiempo que aprovecho para dar respuesta a su similar
MCQ/SAY/DAC/2025/452, recibido en esta dependencia y donde solicita” emitir su opinién técnica y/o
consideraciones” respecto de la solicitud de modificacién de Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS)
de 0.5 al 0.7, del predio localizado en carretera estatal no. 100 El Colorado - Higuerillas no. 8820, con una
superficie de 519,912.904 m2, clave catastral 050302201028002. Dictamen de Uso de Suelo a nombre
de la razén social “Rock States” S.A.P.I. de C.V., Y que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
mediante la opinidn técnica 003/2025 con fecha 25 de abril del afio en curso, considera técnicamente
factible.

Tengo a bien manifestar que esta dependencia encargada de promover la proteccién civil en el &mbito
normativo, operativo, de coordinacién y participacién en los sectores publico, social y privado. Y con
fundamenta en el art. 53 fracciones |, XVIII, XX, XXIV, XXVI. Del Reglamento de Proteccién Civil para el
municipio de Colén, Qro., demas considerables y como ente de prevencidn y aplicacién, no tiene
inconveniente en que se realicen las medidas solicitadas, siempre y cuando se dé cumplimiento cabal a
lo que establece el mencionado reglamento en sus art. 51, 52, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 67, 68, 69, 101, 102,
103, 104, 105, 106, y demas relativos, durante la fase que se encuentren dichos predios; construccién u
operacion. De o contrario pudieran ser acreedores a lo establecido en el art. 135, 136 y demds aplicables.

s Por lo que, cuando se pretenda iniciar obra deberd de realizar el trdmite correspondiente con
anticipacion ante esta dependencia, asi mismo cuando se encuentre en fase de operacidn y/o
funcionamiento. Siempre considerando un analisis de riesgos, peligros, vulnerabilidad y
exposicién, asi como las medidas preventivas, de preparacion y mitigacién, ante los posibles
fendmenos naturales y antropogénicos identificados.

Sin mas por el momento, quedo de usted para dudas o aclaraciones al respecto.”

16. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26, fraccién Il, del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2025/603, de fecha 18 de junio del 2025, el expediente
referido a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.
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17. Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologfa se reunieron para dictaminar respecto de la peticién del promovente y en vista de
que su solicitud se encuentra debidamente integrada presentando toda la documentacion
juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestién constando la misma en los archivos
del expediente formado por esa Secretaria y que tanto la peticién como la opinién técnica-
juridica y como consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable
tanto federal, estatal como municipal, por lo que esa Dependencia tuvo a bien resolver como
factible la pretension planteada por el promovente; asi como las condicionantes que
conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante, ya que estas no causan menoscabo
al Municipio, aunado a que no se contraviene el marco legal aplicable y que se sefial6 que
se tendra mayor potencial econémico y se incrementara la recaudacion de los impuestos y
derechos; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el
proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la
discusién y analisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en
el presente instrumento”.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro aprobo en el
punto 5, Apartado Il), inciso 4) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacién al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) del
predio identificado con clave catastral 05 03 022 010 28 002, ubicado la Ex Hacienda de
Galeras, localizado en carretera Estatal Numero 100 “El Colorado- Higuerillas” nimero
8,820, del Ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Qro., en términos de las
Opiniones Técnicas citadas en los considerandos catorce y quince del presente Acuerdo,
emitidos por el Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y por el Titular de
la Direccién de Proteccion Civil.

SEGUNDO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condicionantes en los términos y plazos contenidos en las Opiniones Técnicas citadas en
los considerandos catorce y quince del presente Acuerdo.

TERCERO. El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se
efectuara de acuerdo al ambito de las respectivas competencias de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas y Direccién de Proteccién Civil
Municipal; por lo que el promovente debera presentar las documentales que acrediten el
cumplimiento de estas ante dichas Dependencias y en caso de resultar necesario, la
Secretaria y/o Direccién mencionadas deberan de dar el debido seguimiento realizando los
requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para el cumplimiento de las
mismas.

CUARTO. El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se
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causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal
vigente, del Municipio de Colén, Querétaro.

QUINTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Oficial del Municipio de
Colén Qro., “La Raza”, asi como en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Queretaro “La Sombra de Arteaga”, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, la emisién de la liquidaciéon correspondiente al pago de
derechos y/o aprovechamientos generados y determinados por la presente autorizacion
como area responsable de la cuantificacion y determinacion de las modificaciones
autorizadas, asi como la emisién de la liquidacion o pase de caja correspondiente; mismo
que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no exceda de 10 dias
habiles a partir de su notificacion y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria
del Ayuntamiento, asi como la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. En este orden
de ideas, en caso de que el promovente no cubra el pago de la referida contribuciéon en el
plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su célculo a lo dispuesto en la
normatividad vigente y aplicable.

SEXTO. El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacién de
obras de urbanizacién, ni de construccién alguna; por lo que, el promovente debera tramitar
y obtener en el momento que corresponda los permisos, licencias y autorizaciones ante la
autoridad federal, estatal o municipal, sefialados por el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable en la materia.

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestas en el presente Acuerdo o a sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, deberd dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendltimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su notificacién, por una
sola ocasion en la Gaceta Oficial Municipio de Colén Qro., “La Raza” y en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al promovente,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. El presente Acuerdo, debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, en los términos sefialados en
la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, contenida en
considerando catorce del este proveido. El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién
estara a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento una copia de la inscripcién correspondiente.
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CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccion X| del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Colén, Qro., el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas, a la Direccién de Proteccion Civil y al Arg. Hugo Alberto
Hernandez Rayon, en su caracter de Representante legal “Rock States” S.A.P.1. de C.V".

Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.

lll. Comisién de Gobernacion. -

5).- Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en Sesién Ordinaria del 11
de febrero de 2025, en el punto 5, Apartado I), inciso 3) del Orden del Dia. ---------------

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, por tratarse de un Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
articulo 78 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., lo pone
a consideracién en lo general y habiéndose registrado la participacion de la Sindico Dr. C.
Edu. Eugenia Gonzalez Martinez y las Regidoras C.P. Romina Zarate Montes, Ma. Olga
Gutiérrez Gutiérrez y el Regidor Ing. Mec. Jesus Villagran Martinez, por lo que se les otorga
el uso de la voz.

Regidora C.P. Romina Zarate Montes saluda a sus comparieros y manifiesta que hoy no,
solo se esta corrigiendo un error normativo, ya que desde un primer momento ella comento
que no era una reforma técnica, sino una decisién politica con una sola vision, y lo advirtio
con tiempo Y lo sefialé con responsabilidad, y aunque fueron ignorados y minimizados, hoy
la justicia les ha dado la razén. Quiere aclarar, que esto no es una lucha personal, ni contra
de nadie en particular, se trata de respetar la ley; ya que aqui se viene a representar a la
ciudadania y no a obedecer sin cuestionar. Afirma que su compromiso es y va a seguir
siendo trabajar con libertad, con pensamiento critico y con la dignidad que exige su cargo.
Concluye su intervencion con la frase “Pensar diferente no es traicionar es honrar a la
democracia” y como regidora seguiré defendiendo el derecho a disentir, aunque a veces
incomode.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza al término de la
participacion, en uso de la voz informativa con fundamento en el articulo 47, fraccion |V de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez interrumpe la participacion del Secretario del
Ayuntamiento, cuestionando que no ha leido su Reglamento y argumentando que para que
pueda tener el uso de la voz informativa, el Ayuntamiento tiene que aprobarlo.-==---=-=-------

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza informa que existe el
fundamento legal, que establece que el Secretario del Ayuntamiento puede hacer uso de la
voz informativa en las sesiones, por lo que solicita al personal a su cargo que en estos
momentos, proceda a hacer la entrega del documento antes citado a la Regidora Ma. Olga
Gutiérrez Gutiérrez, en el cual se establece dicho precepto legal. Por lo que, continua con
el uso de la voz informativa, haciendo referencia que respecto a lo que comenta la Regidora
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C.P. Romina, es correcto, ya que es una situacion de modificaciones al Reglamento Interior
del Ayuntamiento; sin embargo, aclara que de los trece puntos que se han impugnado, once
quedaron firmes a favor de lo aprobado por el Ayuntamiento y dos siguen impugnados, uno
por la Regidora C.P. Romina Zarate Montes y el otro por el Ayuntamiento. Asimismo, esta
aprobacion tiene como finalidad acatar la instruccion judicial instruida al Ayuntamiento,
aunque seguiran pensando que es una reforma progresista. Acto seguido, pregunta si
existe alguna otra consideracion, y habiéndose registrado la participacién de la Regidora
Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, se le otorga el uso de la voz.

Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez saluda a sus compafieros y ciudadanos que los
observan a través de las redes sociales, y comenta que “La verdadera tragedia de los
pueblos no consiste en el grito de un gobierno autoritario, sino en el silencio de la gente”,
esta fue una frase que Martin Luther King inmortalizara, la cual viene hoy a la conversacidn,
toda vez que el hecho que se estd discutiendo, respecto a la aprobacién del presente
acuerdo que, deriva en el alza de voz que su compafiera Regidora Romina y ella, hicieran
ante el atropello de sus derechos politico-electorales, que el Presidente Municipal Gaspar
Trueba, los dos sindicos y cuatro regidores, querian fraguar; sin embargo, el Tribunal
Electoral del Poder Judicial de la Federacién, Sala Regional Toluca, ha sefialado que el
proyecto de acuerdo era violatorio de sus derechos como Regidoras, ya que limitaba las
participaciones y excedian las facultades del Presidente Municipal. Afirma que esta primera
sentencia emitida por el Tribunal Electoral, es una pequefia muestra de que los Regidores
que hacen un verdadero uso de sus atribuciones pueden lograr grandes cambios, y el estar
ocupando sus cargos, ho es venir a hacer lo que el Presidente Municipal les indique, que
como Regidores y Regidoras se deben a los habitantes que los pusieron en su cargo, por
ello, considera que sus acciones deben ir encaminadas a tratar de atender y resolver los
problemas de los colonenses. Afirma que con este Acuerdo solo se puede demostrar que
el silencio colectivo, permite que el autoritarismo continlie y se consolide, sin embargo,
también es un llamado a la accién, y hace una invitacion a los miembros del Ayuntamiento
a no permanecer indiferentes ante las injusticias y alzar la voz para defender sus derechos
y libertades y que algo les quede claro, que vienen a servir al pueblo y no a servirse de él.-

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza, se dirige a la
Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, para recordarle que lleva cuatro afios sin firmar
ningun Acta de Cabildo, cuatro afios, sin hacerse responsable de su firma, a pesar de que
las Actas ya estan aprobadas, por lo que le hace la invitacién para firmar las Actas, mismas
que se encuentran disponibles en la Secretaria del Ayuntamiento. De igual manera, hace
extensiva la invitacion a la Regidora Edith.

Sindico Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez comenta a la Regidora Ma. Olga
Gutiérrez, que ella ya viene arrastrando una experiencia, que ya ha trabajado en
administraciones anteriores y no ha visto reflejado su trabajo en la ciudadania, por lo que
la invita a no hacer polémica, a trabajar, a trabajar unidos, porque su trabajo nunca se ha
visto reflejado con los ciudadanos.

Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez responde a la Sindico Dr. C. Edu. Eugenia
Gonzalez Martinez, que aqui no se viene a hacer polémica, y le comenta que ella es la
menos indicada para pedir trabajo, ya que considera que se le olvidé leer lo que dice la Ley
Organica, manifestando que en sesiones anteriores se les ha convocado y no acude, ni ella,
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ni el Sindico Antonio Rodriguez, o a veces solo se conecta via zoom y a los demas
Regidores los tienen que volver a convocar, porque no acuden al llamado para las sesiones
y comenta que aqui se vienen a resolver los temas normativos de la ciudadania y no a
andar atras del Presidente repartiendo cosas, cuando lo verdaderamente importante se
hace en el Cabildo. Por lo anterior, le pide hacer lo suyo, para que no los haga venir otro
dia, porque ella no lo hace. Finalmente le comenta, que tiene que leer la Ley Organica
Municipal para que tenga en cuenta, cudles son sus obligaciones y atribuciones como
Sindico o como Regidor.

Sindico Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez aclara que en todas las sesiones a las
que ha sido convocada ha estado presente, y en algunas ocasiones se ha conectado a
través de la via zoom, porque asi lo permite el Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio; por lo que le solicita a la Regidora que no le mienta a la ciudadania y no genere
ninguna polémica y vuelve a recalcar que el trabajo que no se ha visto reflejado a pesar de
que ya viene recorriendo una trayectoria de varios afios.

Regidor Ing. Mec. Jesus Villagran Martinez saluda a los presentes y hace la invitacion a
sus compafieras Regidoras para que sean objetivas en su trabajo y que con respecto a los
puntos que abordan, esperen la resolucién del Tribunal y no se adelanten a la respuesta
que no les corresponde, y respecto a las comisiones que integran, les hace la invitacion a
participar, a trabajar y ser objetivos, a subir los puntos necesarios y si tienen algun otro
punto o estan inconformes, pongan su denuncia en la instancia correspondiente, asimismo,
pide ser respetuosos de las personas que los observan a través de las redes sociales y de
los ciudadanos, por lo que las invita a trabajar y a sumarse.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza al término de la
participacién y no habiéndose registrado mas participaciones, procede a someterlo a
votacion, la cual debera de ser nominal en términos de lo dispuesto por el articulo 84
fraccién 1l del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., por lo
que les pregunto:

SENTIDO DEL
VOTO
PRESIDENTE Maestro Gaspar Ramén Trueba Moncada A FAVOR BAJO
MUNICIPAL PROTESTA
SINDICO MUNICIPAL | Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez A FAVOR BAJO
PROTESTA
SINDICO MUNICIPAL | LAE. Antonio Rodriguez Davila A FAVOR BAJO
PROTESTA
REGIDORA Lic. Adriana Herrera Zamorano A FAVOR BAJO
PROTESTA
REGIDORA C. Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez A FAVOR
REGIDOR Ing. Mec. Jesus Villagran Martinez A FAVOR BAJO
PROTESTA
REGIDORA C. Edith Montoya Martinez A FAVOR

Pagina 49 de 54



Acta num. 030

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
COLON SESION ORDINARIA DE CABILDO
S 25 DE JUNIO DE 2025

REGIDORA C. Nancy Uribe Carbajal A FAVOR

REGIDORA C.P. Romina Zarate Montes A FAVOR

REGIDORA C. Maria Hernandez Uribe A FAVOR BAJO
PROTESTA

Una vez realizada la misma, informa que se cuenta con diez votos a favor de sus
integrantes, seis de los cuales se emitieron bajo protesta, correspondiendo estos a los C.C.
Mtro. Gaspar Ramon Trueba Moncada, los Sindicos Municipales Dr. C. Edu. Eugenia
Gonzalez Martinez y LAE. Antonio Rodriguez Davila, Regidores Lic. Adriana Herrera
Zamorano, Ing. Mec. Jesus Villagran Martinez, y Marfa Hernéndez Uribe, por lo que el
presente proveido se aprueba por Unanimidad de sus integrantes.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 2, 30 fraccion |, 44, 146, 147, 148 y 151 de la Ley Orgéanica Municipal del
Estado de Querétaro; 3 y 4 parrafo tercero, del Reglamento Orgéanico de la Administracién
Publica del Municipio de Colén, Qro., 2 y 93, del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. Que el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
dispone que los estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su
division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre que
sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa, quien ejercera las
competencias que la propia Constitucién establece; que los municipios estaran
investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la ley, y que
administraran libremente su hacienda, la cual se conformara de los rendimientos de
los bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
refiere que el Municipio Libre constituye la base de la division territorial y de la
organizacion politica y administrativa del Estado de Querétaro; estos seran gobernados
por un Ayuntamiento de eleccion popular directa y se regiran por el principio de
Gobierno Abierto, en términos de las disposiciones legales aplicables.

3. En atencion a lo dispuesto en los articulos 27 y 30 fraccién |, de la Ley Organica

Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento es el Organo Colegiado de
representacion popular depositario de la funcion publica municipal, cuyo propdsito sera
el de reunir y atender las necesidades colectivas y sociales dentro de sus respectivas
jurisdicciones; siendo para ello, competente para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general.
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Para los efectos referidos, en términos del articulo 146 de dicha Ley, los ayuntamientos
estan facultados para organizar su funcionamiento y estructura, asi como para regular
de manera sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan
disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el Municipio.
Asimismo, los articulos 147, 148, 149 y 150 facultan a los ayuntamientos para aprobar
y reformar la normatividad municipal, para la defensa de los intereses de los
ciudadanos y el mas eficaz ejercicio del servicio publico.

Ademas, el Articulo 10, del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Colén, Qro., dispone que son facultades de todas las Secretarias y
consecuentemente de sus titulares: dar cabal, formal y oportuno cumplimiento a los
Acuerdos de Cabildo; ejercer las demas atribuciones que le encomienden las leyes,
reglamentos y disposiciones administrativas de observancia general o de aplicacion
interna que les corresponda vy, en particular, la potestad de elaborar propuestas de
iniciativas de creacién y/o reforma de ordenamientos municipales que sean asunto de
su competencia y funciones.

El Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro, publicado
el 1 de julio de 2022, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, dispone que su objeto es establecer las bases respecto del
desarrollo de las Sesiones que celebre el Ayuntamiento como Maximo Organo de
Gobierno Municipal, las Comisiones que lo integran, sus atribuciones y facultades.

El 11 de febrero de 2025, con la intencion de “aclarar conceptos y mejorar procesos,
con la finalidad de que el trabajo realizado por el Ayuntamiento sea mas eficaz y se
generen mayores y mejores condiciones de certeza juridica, y expandir la proteccion
de los derechos politicos de sus integrantes; todo ello, para que su trabajo redunde en
mayores beneficios para la sociedad y mejores condiciones de gobernanza para el
Municipio”; el Organo colegiado aprobé el “Acuerdo por el que se reforman, adicionan
y derogan diversas disposiciones del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Querétaro”. La referida reforma fue publicada el 14 de febrero de
2025, en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, Qro., “La Raza”, y el 7 de marzo
de 2025, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, iniciando su vigencia a partir del 15 de febrero de 2025.

En fecha 13 de junio de 2025, el Tribunal Electoral del Estado de Querétaro emitio
resolucién relativa a los expedientes TEEQ-JLD-1/2025 y TEEQ-JLD-2/2025
Acumulados, la cual fue formalmente notificada por la instancia jurisdiccional, en fecha
18 de junio de 2025; resolucion en la cual se confirma la validez de los articulos 72
BIS, 79 BIS y 79 TER, sumandose a los articulos 7, 13, 18, 32, 43, 44, 48 y 72
reformadas mediante el Acuerdo referido en el parrafo anterior, que por resoluciones
previas emitidas por el mismo Tribunal, o por no haber sido impugnados, también han
adquirido el caracter de validas y aplicables.

Asimismo, en la resolucion citada en el parrafo anterior, la autoridad jurisdiccional
electoral ordend al Ayuntamiento modificar el citado Acuerdo de fecha 11 de febrero
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de 2025, en cuanto al contenido de la fraccion Ill, del articulo 83, con la finalidad de
“‘que se respete la forma de votar de sus integrantes de conformidad con la
normatividad interna aplicable, es decir respetando la abstencion como medio de
votacién”.

En términos de lo anterior y a fin de dar cumplimiento al requerimiento formulado por
el Tribunal Electoral del Estado de Querétaro, con las copias certificadas de la
resolucion de los expedientes TEEQ-JLD-1/2025 y TEEQ-JLD-2/2025 Acumulados, se
formo en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento, el
expediente CG/DAC/035/2025.

Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion I, del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2025/602, de fecha 18 de junio del 2025, el expediente
referido a la Comisién de Gobernacién, para su estudio y consideracion.

Conforme a lo anterior, se considera necesario atender a lo establecido en la resolucion
emitida por el Tribunal Electoral del Estado de Querétaro, reformando la fraccion I,
del articulo 83, del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén,
Querétaro; a efecto de establecer que, tratdndose de votaciones economicas, los
miembros del colegiado tengan la posibilidad de abstenerse de votar a favor o en
contra de los asuntos sometidos a su consideracion.

En los términos antes referidos, se tiene que la votacion econdmica de los respectivos
acuerdos o resoluciones, en tres momentos sucesivos y en orden, el Secretario del
Ayuntamiento debera solicitar a los integrantes del mismo que manifiesten el sentido
de su voto levantando la mano; primero, quienes estén a favor; posteriormente,
quienes estén en contra, y por ultimo, quienes se abstengan de votar en uno u otro
sentido; siendo lo anterior acorde a lo requerido por la autoridad jurisdiccional en la
resolucion emitida por la autoridad jurisdiccional.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y 35 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Colén, Qro., la Comision de Gobernacion es competente para conocer del presente
asunto y en reunion de sus integrantes, una vez realizado el andlisis correspondiente
y tomando en cuenta la naturaleza del asunto; en uso de las facultades que le asisten,
emitié dictamen en sentido favorable, en el que se considera viable aprobar el “Acuerdo
por el que se modifica su similar aprobado en Sesién Ordinaria del 11 de febrero de
2025, en el punto 5, Apartado 1), inciso 3) del Orden del Dia".

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobé en el
punto 5, Apartado lll), inciso 5) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes, seis de los cuales se emitieron bajo protesta, correspondiendo estos a los C.C.
Mtro. Gaspar Ramon Trueba Moncada, los Sindicos Municipales Dr. C. Edu. Eugenia
Gonzalez Martinez y LAE. Antonio Rodriguez Davila, Regidores Lic. Adriana Herrera
Zamorano, Ing. Mec. Jesus Villagran Martinez, y Maria Hernandez Uribe; el siguiente:
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ACUERDO:

UNICO. Se aprueba el “Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en Sesion
Ordinaria del 11 de febrero de 2025, en el punto 5, Apartado 1), inciso 3) del Orden del Dia”,
para quedar en los siguientes términos:

ARTICULO 83.- Las formas...

L.all ...

Ill.  Votacién econdmica; la cual consiste en que los miembros del Ayuntamiento
levanten la mano, cuando de manera sucesiva se les solicite que manifiesten el
sentido de su voto a favor, en contra o la abstencién respectivamente, con
relacion al correspondiente acuerdo o resolucion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 vy
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
por una sola ocasion en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, Qro., “La Raza”, asi
como en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, en la
inteligencia que dichas publicaciones se encuentran exentas del pago de los derechos que
se generen con motivo de las mismas; en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del
Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo previsto en el
presente Reglamento.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que en términos de lo
dispuesto en el articulo 13 fraccion X| del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., dé a conocer el presente Acuerdo a todas la Dependencias de la
Administracién Publica Municipal y Organos Descentralizados.

Concluido lo anterior, se continda con el siguiente punto del orden del dia.

6.- Asuntos Generales.

Asuntos Generales. -

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza con fundamento en
el articulo 48 del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., solicita a los
integrantes de este Organo Colegiado manifiesten si alguien desea incluir algiin Asunto
General dentro de la presente Sesion. Y no habiéndose registrado participacion alguna, le
informa al Presidente Municipal que se han agotado los puntos agendados en el Orden del
dia de esta Sesion Ordinaria de Cabildo; por lo cual indica que se puede proceder a la
clausura de la presente.
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SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- Clausura de la Sesion.- Habiéndose
desahogado los puntos previstos en el orden-del dia de esta Sesién Ordinaria de Cabildo,
se clausura y levanta la presente siendo las 09:30 (nueve horas con treinta minutos) del
dia inicialmente sefialado, el Presidente Municipal Mtro. Gaspar Ramén Trueba
Moncada y ante la presencia’del Secretario d\el Ayuntamiento Lic. Juan Carlos
Oceguera Mendoza, quien ceftifica y da fe.---- N

(

Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza
Secretario del Ayuntamiento del
Municipio de Colon, Qro.

Pagina 54 de 54



